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PROCEDIMIENTO ARRENDAMIENTO NAVES Y MODULOS DE VENTA
(EXCEPTO NAVE PRODUCTO LOCAL)

El procedimiento de arrendamiento de inmuebles o lotes de inmuebles ubicados en las naves 1
y 2 (excepto Nave de Producto Local) y Complejos (A, B, C, D y E) de Mercatenerife consta de
4 fases:

FASE 1. Mercatenerife publicard en su pagina web (mercatenerife.com) en los apartados
noticias y perfil del contratante-anuncios, aquella/s nave/s, lotes de naves, mddulo/s de venta
y/o lotes de moddulos de venta disponible/s y la fecha desde la cual se encuentra
disponible. Ademas, se indicaran:

Las caracteristicas del inmueble.

Las condiciones econdmicas.

La documentacion a entregar en caso de adjudicacion.

Informacion comercial de Mercatenerife.

Condiciones contractuales y clausulas del contrato
(ANEXOS III vy IV).

FASE 2. A partir del citado momento y durante los 10 dias habiles siguientes, cualquier
interesado en el arrendamiento del inmueble o lote de inmuebles disponible/s debera:

i. Enviar un correo electronico a la direccion: administracion@mercatenerife.es
En el asunto debe indicar el inmueble interesado (ejemplo A18, ver
denominacidén del inmueble en su descripcion).

Y adjuntar la solicitud de arrendamiento (ANEXO I), cumplimentada y
firmada por el representante legal de la empresa o la persona fisica
interesada.

ii. O entregar presencialmente en Administracion (32 planta edificio
administrativo de Mercatenerife), el archivo de solicitud de arrendamiento
cumplimentado y firmado por el representante de la empresa o persona
fisica.

En caso, de presentacidon por correo electrénico, Mercatenerife enviara un correo electrdnico
confirmando la recepcion del mismo. En todo caso, se entenderd presentada la solicitud de
arrendamiento desde el momento de recepcion del correo por MERCATENERIFE, con
independencia de la confirmacion de recepcidn.

En caso de su presentacion presencial Mercatenerife entrega una copia firmada y sellada al
solicitante con la fecha de su entrega.

FASE 3. Transcurridos 10 dias habiles desde la publicacion de la disponibilidad del inmueble o
lote de inmuebles:

i. Si no se reciben solicitudes de arrendamiento, MERCATENERIFE, podra
modificar las condiciones del arrendamiento o mantener este publicado en
las mismas condiciones. En dicho supuesto, si se recibiera una solicitud de
arrendamiento que cumpliera las condiciones requeridas, una vez
transcurrido el plazo, se aprobara la misma, requiriendo la documentacion
establecida a continuacion:
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Si es empresa:

CIF

Escrituras

Poderes de administrador

DNI administrador

Impuesto de Sociedades

Certificado Titularidad Cuenta Corriente

Correo electronico para envio de facturacion

DNI de los firmantes

Impreso autorizacion acceso a Mercatenerife

Justificante transferencia abono fianza (dos mensualidades de
renta, ver Anexo IV contrato arrendamiento, apartado FIANZA).

Si es persona fisica:

DNI/NIE

Alta autéonomos

Alta IAE

Renta afio anterior

Certificado Titularidad Cuenta Corriente

Correo electronico para envio de facturacion

DNI fiador

Impreso autorizacion acceso a Mercatenerife

Justificante transferencia abono fianza (dos mensualidades de
renta, ver Anexo IV contrato arrendamiento, apartado FIANZA).

En ambos casos (empresa o persona fisica), Mercatenerife entregara al adjudicatario
el contrato de arrendamiento y la documentacion relativa a la Prevencion de Riesgos
Laborales y de Gestion de Calidad, para su cumplimentacion, firma y reenvio a
Mercatenerife.

ii. Si se recibe una Unica solicitud de arrendamiento durante el plazo de
presentacion de solicitudes, el inmueble o lote de inmuebles serd arrendado
a dicho solicitante. En ese momento, el adjudicatario debera entregar, en un
plazo maximo de 10 dias habiles, la documentacién necesaria para la
formalizacién del contrato de arrendamiento (indicada en el apartado “i” de
esta fase).

iii. Si se recibe mas de una solicitud de arrendamiento por el mismo inmueble o
lote de inmuebles, Mercatenerife informara a todos los solicitantes que se
abre el proceso de baremacion de criterios objetivos y subjetivos. En dicho
proceso, los solicitantes deberan entregar la documentacién que se les
solicitara por correo electronico con una fecha limite de 7 dias naturales
desde su envio. Mercatenerife entregara a todos los solicitantes un informe
con el resultado de la puntuacién obtenida por cada solicitante y la indicacion
de la adjudicacion del arrendamiento del inmueble o lote de inmuebles al
solicitante que haya obtenido la mayor puntuacion. MERCATENERIFE
requerird al adjudicatario (solicitante con mayor puntuacion) la entrega, en
un plazo maximo de 10 dias naturales, de la documentacion necesaria para
la formalizacidon del contrato de arrendamiento (indicada en el apartado “i”
de esta fase).
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La baremacién de los criterios constarad de un maximo de 100 puntos, que se repartiran y
atenderan a los siguientes aspectos:

CRITERIO PUNTUACION
(MAX. 100)

Criterios evaluables mediante formulas o parametros objetivos 70
Precio 50
Compromiso de Inversion 17
Compromiso de Empleo 3
Criterios evaluables mediante juicio de valor 30
Memoria Técnica 30

Valoracién del criterio econémico y de los criterios evaluables mediante férmulas
0 parametros objetivos (Max. 70 puntos):

En cuanto al criterio econémico (Max. 50 puntos):
El sistema de puntuacion para las ofertas econdmicas sera el siguiente:

A la oferta con mejor precio se le asignara la mayor puntuacién. Al resto de las ofertas se
les aplicara los puntos que proporcionalmente le correspondan por su diferencia con la mejor
oferta de acuerdo con la siguiente formula:

Oferta recibida

Puntuacion de la oferta=- - - - - - - - - - - - - - - x 50
Mejor oferta econdmica admitida

A los efectos de valorar el presente criterio, los licitadores deberan cumplimentar la
oferta econdmica de acuerdo con el ANEXO II de oferta econdmica establecido en el
presente PROCEDIMIENTO como ANEXO II.

En cuanto al criterio de Compromiso de inversiéon (Max. 17 puntos):
Se valorara el compromiso de inversion que realicen los licitadores del procedimiento de
contratacion, de acuerdo con lo siguiente:

Mddulos de venta o lotes de mddulos de venta y naves o lotes de naves (Naves 1 y 2 y

Complejo A):

- Inversiones superiores a 20.000 € e inferiores a 39.999,99 €: 8 puntos.
- Inversiones superiores a 40.000,00 €: 17 puntos.

Se contemplan, tanto las inversiones las realizadas en los Ultimos 3 anos, como las nuevas
inversiones a realizar en los proximos 12 meses en ese inmueble o lote de inmuebles
disponible.

Las inversiones realizadas en los Gltimos TRES (3) ANOS deberdn justificarse mediante la
entrega de las facturas correspondientes en el momento de la entrega del archivo “propuesta
criterios subjetivos” por parte del solicitante. Las inversiones indicadas como a realizar en los
proximos DOCE (12) MESES, deberan materializarse como plazo maximo en ese periodo desde
la formalizacion del contrato. Ambas propuestas de inversion, en todo caso, quedaran en favor
de MERCATENERIFE a la finalizacion del plazo del arrendamiento, sin que exista
contraprestacion o compensacidon de ninguna clase para las arrendatarias.
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Adicionalmente a lo anterior, los licitadores que realicen una oferta de inversiones superior a
40.000,00 €, podran solicitar una ampliacion del plazo del arrendamiento de CINCO (5) ANOS
adicionales, cuya proérroga dependera de la voluntad del arrendatario. Esta ampliacion se
justifica en la amortizacion de las inversiones realizadas en el objeto del arrendamiento.

Naves o lote de naves (Complejos B, Cy D):

- Inversiones superiores a 40.000 € e inferiores a 99.999,99 €: 8 puntos.
- Inversiones superiores a 100.000,00 €: 17 puntos.

Las inversiones realizadas en los Gltimos TRES (3) ANOS deberdn justificarse mediante la
entrega de las facturas correspondientes en el momento de la entrega del archivo “propuesta
criterios subjetivos” por parte del solicitante. Las inversiones indicadas como a realizar en los
proximos DOCE (12) MESES, deberan materializarse como plazo maximo en ese periodo desde
la formalizacion del contrato. Ambas propuestas de inversion, en todo caso, quedaran en favor
de MERCATENERIFE a la finalizacion del plazo del arrendamiento, sin que exista
contraprestacion o compensacidon de ninguna clase para las arrendatarias.

Adicionalmente a lo anterior, los licitadores que realicen una oferta de inversiones superior a
100.000,00 €, podran solicitar una ampliacion del plazo del arrendamiento de CINCO (5) ANOS
adicionales, cuya prérroga dependera de la voluntad del arrendatario. Esta ampliacion se
justifica en la amortizacion de las inversiones realizadas en el objeto del arrendamiento.

En cuanto al criterio de Compromiso de Empleo (Max. 3 puntos):

Se valorara el compromiso de creacion de empleo de las licitadoras del procedimiento de
contratacion, de acuerdo con lo siguiente:

- Se otorgara UN (1) PUNTOS a las licitadoras que se comprometan a crear entre uno (1) y
tres (3) empleos.

- Se otorgaran TRES (3) PUNTOS a las licitadoras que se comprometan a crear CUATRO (4) o
mas empleos.

Los ofertantes que realicen una oferta de compromiso de empleo geberén acreditar a
MERCATENERIFE la contratacion de las personas ofertadas en el PLAZO MAXIMO DE DOCE (12)
MESES.

Valoracién del criterio evaluable mediante juicio de valor (Max. 30 puntos):

En cuanto al criterio Memoria Técnica (Max. 30 puntos):
Se valorara la presentacion por parte de las licitadoras de una memoria técnica, que debera
contener referencia a los siguientes elementos:

roduccion local (Max. 15 puntos): se valorard con un maximo de 30 puntos la
produccion local que se realice en la isla de Tenerife. Para ello, deberan justificar la citada
condicion con los terrenos de que consten, asi como las areas de produccién o cualquier otro
sistema que utilicen para ello. Igualmente, deberan indicar si se trata de comerciantes sin
produccion o revendedores de productos, valorandose negativamente dichos aspectos.

- Cliente Estratégico (Max. 15 puntos): se valorard con un maximo de 30 puntos la
actividad diferenciadora que realice la empresa con respecto a la competencia en el mercado.
En este criterio se tendran en cuenta alguno o todos (segun fuera el caso) de estos tres
aspectos:
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e Sostenibilidad: se tendra en cuenta positivamente que el solicitante realice acciones
relacionadas con la sostenibilidad, tales como el reciclaje, compost, hidroponias con
recirculacion...., asi como otras que pudieran ser relevantes para MERCATENERIFE,
en el marco de su actividad y el resto de clientes alojados.

e Producto diferenciador: se valorara que el solicitante ofrezca en su portfolio de
productos, alimentos “no habituales o diferenciadores” en el mercado presente en
Mercatenerife, ampliando asi la oferta actual.

e Valor de marca o cliente estratégico: se tendra en cuenta el valor de marca o
estratégico que el solicitante tendra para Mercatenerife.

En cuanto a este criterio de Memoria Técnica con un maximo de 30 puntos, la puntuacion se
otorgara en funcion de la mejor adecuacion a las necesidades de MERCATENERIFE con
respecto al arrendamiento. Asi, se otorgara la puntuacion maxima cuando la adecuacién sea
optima, una puntuacion entre 29 y 15 puntos en caso de que se trate de una propuesta
adecuada y entre 14-1 puntos en caso de que esta carezca de elementos que la postulen como
satisfactoria. Se otorgara la puntuacién de 0 cuando se trate de una propuesta inadecuada o
improcedente.

FASE 4. Formalizacion del contrato, entrega de llaves y comienzo del arrendamiento.

En caso de que la documentacion de la empresa adjudicataria fuera entregada fuera
de tiempo o no sea validada por Mercatenerife, el contrato no sera formalizado y el
inmueble o lotes de inmuebles volveran a estar disponibles y seran publicados en
nuestra pagina web.

En Santa Cruz de Tenerife a 14 de febrero de 2024.

Fdo.

Fi rmado por ***5491** JESUS
ALEJANDRO FERNANDEZ (R
***x1327*) el dia 14/02/2024 con

un certificado emtido por AC Firmado digitalmente por:
Repr esent aci 6n DIAZ ALONSO JUAN
ANTONIO - 43617531D
D. Jesus Alejandro Fernandez Pombo D. Juan Antonio Diaz Alonso
Director Gerente Jefe de Administracién
Mercatenerife, S.A. Mercatenerife, S.A.
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ANEXO I
SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO

D R , con DN NO e ,
Lol ) I (o] 4ol To T =T o R o= =S no...........
codigo  postal ....ccoveveeeeeeeeeieen B o or=1 T =T T ,
PIOVINCIB. ... tetetetecteteete st e et te et ete et e e e e e sbesteseesbesresbe st esesbesbesbesbeeseessensennenran , teléfono........ccccoeeieeeiece,
Y COITEO ElECHIONICO. ... ..ccviieeeitecteiectecete ettt ettt , actuando en su propio nombre o en
FEPFESENEACION B  ....eivieicieeiee ettt ettt e et et e be st et et e et eaeebe st easeaesbebesbe st ebe st ensebessessebesbebeebesteseetestenesseneessares
CON CIF i y, enterado de la publicacion de los espacios disponibles en
Mercatenerife para el arrendamiento de la nave o mddulo de venta denominada
e " aceptando integramente el contenido del procedimiento de arrendamiento.

REALIZO SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO:

Que se compromete a arrendar la nave/modulo de venta denominada/o “........ciciimiminireraan ,
con estricta sujecidn a los requisitos exigidos y de acuerdo con las condiciones publicadas.
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ANEXO II
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/ D2 s , con D.NL nO ,
Folo) T (o] 4ol To T =T o R o= =S no...........
codigo  postal .....ccoveeeeeeeeeereen B o or=1 T =T T ,
01037/ 14 Vo= TR , teléfono......ocveeeeceeee e
Y COITEO ElECHIONICO. ... ..ccviieeeeceectetectecete ettt ettt , actuando en su propio nhombre o en
FEPFESENEACION B  ...eivieicieeiee ettt ettt ettt e et et e be st e st et e et eaeebe et eaeeaesbebesbe st ebe st ensebessessebesbebeebesbeseatestesessensessares
CoN CIF oo y, enterado de la publicacion de los espacios disponibles en

Mercatenerife para el arrendamiento de la nave o mddulo de venta denominada
............................................. " aceptando integramente el contenido del procedimiento de arrendamiento.

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:
a) Que se compromete a abonar, por el objeto del arrendamiento, con estricta sujecion a los

requisitos exigidos y de acuerdo con las condiciones ofertadas, el importe de ........cocieuranee EUROS
ANUALES (EXPRESAR EN CIFRAS Y EN LETRAS).

b) Que en el precio ofertado no se encuentran incluidos las tasas de basura que ascienden a
.............................................................................. , ni el IGIC. El importe del citado
impuesto asciende a la cantidad de ....................cccooiviiiine Euros (EXPRESAR EN CIFRAS Y
EN LETRAS).

c) El precio del contrato, tomando en cuenta los dos conceptos (a y b), asciende a la cantidad de
............................................. Euros (EXPRESAR EN CIFRAS Y EN LETRAS).

d) Que en dicho precio del contrato estan incluidos cualquier otro tributo o gastos que se deriven del
arrendamiento y que no figure excluido expresamente del procedimiento de contratacion, conteniendo
las especificidades del contrato, el cual es aceptado, incondicionalmente, sin salvedad o reserva alguna,
por parte del declarante.

COMPROMISO DE INVERSION

El licitador se compromete a realizar la siguiente inversion en el objeto del arrendamiento:
- Euros.

(Introducir descripcidn de los elementos objeto de inversion y su estimacion de coste)

COMPROMISO DE CREACION DE EMPLEO
El licitador se compromete a realizar la siguiente contratacion de personal, en el plazo maximo de DOCE (12)
MESES.
Sin contrataciones de personal.
Entre 1 y 3 empleos.
Mas de 4 empleos.
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CONDICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS EN MERCATENERIFE, S.A.

ANEXO III
CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO

CLAUSULA 1.- OBJETO DEL CONTRATO.

1.1.- El objeto del contrato se correspondera con el establecido en la pagina web de la entidad, siendo el
espacio objeto de arrendamiento.

CLAUSULA 2.- ORGANO DE CONTRATACION

2.1.- De conformidad con el articulo 61 LCSP, la representacion de las entidades del sector publico en
materia contractual corresponde a los érganos de contratacion, unipersonales o colegiados que, en virtud de
norma legal o reglamentaria o disposicidn estatutaria, tengan atribuida la facultad de celebrar contratos en
su nombre.

2.2.- El 6rgano de contratacion, que actia en nombre de MERCATENERIFE, se correspondera con el
Direccién-Gerente.

CLAUSULA 3.- VALIDEZ Y EFICACIA

Las clausulas contenidas en el presente documento prevaleceran sobre cualesquiera Condiciones Generales
que pudiera presentar el adjudicatario, siendo nulo, y sin efecto alguno, cualquier articulo o disposicién de
estas Ultimas que se oponga o contradiga a estas clausulas. De igual manera, en caso de duda o defecto de
interpretacion, se atenderd a lo dispuesto en estas clausulas. El responsable del contrato y el érgano de
contratacion tendran la potestad de interpretar el contenido de los documentos del procedimiento de
contratacion, estableciendo la forma de aplicacion de estos, en caso de duda.

En caso de eventual discrepancia entre el contenido de cualesquiera documentos relativos a la licitacion
entre si, correspondera al érgano de contratacion la determinacion del criterio prevaleciente.

CLAUSULA 4.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

4.1.- De acuerdo con el articulo 9 de La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP):

2. Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa, donacion,
permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles (...)

De acuerdo con lo anterior, el presente contrato no se sometera a la aplicacion de la LCSP, resultando de
aplicacion la normativa patrimonial. Sin perjuicio de lo anterior, resultaran de aplicacion los principios
establecidos en la LCSP a la presente contratacion.
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CLAUSULA 5.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran contratar con MERCATENERIFE las personas naturales o juridicas, asi como los empresarios
individuales, espafioles o extranjeros, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna
prohibicion de contratar, y acrediten el cumplimiento de los requisitos establecidos para ello, en los términos
que se indican en los presentes documentos.

Las circunstancias deberan concurrir en la fecha final de presentacién de ofertas y subsistir en el momento
de perfeccién del contrato, esto es, en el momento de la formalizacién del mismo.

CLAUSULA 6.- DURACION DEL CONTRATO.

6.1.- El contrato tendra la duracién en el modelo de contrato adjunto al procedimiento (Anexo IV).

CLAUSULA 7.- PLAZO Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

7.1.-La presentacion de proposiciones y de la documentacion complementaria por los licitadores se realizara
en la forma indicada en las bases del arrendamiento.

CLAUSULA 8.- ORGANO COMPETENTE PARA LA CALIFICACION DE LAS OFERTAS.

8.- Siendo MERCATENERIFE un poder adjudicador no administracion publica, se designara una Unidad
Técnica de Valoracion, que realizara la valoracion de las ofertas presentadas.

CLAUSULA 9.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

9.1.- El adjudicatario queda obligado a suscribir el contrato dentro de los plazos establecidos en la
comunicacion correspondiente.

9.2.- El contrato se perfecciona mediante su formalizacion y se entiende celebrado en el lugar de sede del
organo de contratacion.

CLAUSULA 10.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

10.1.- El contrato se extinguira tras la finalizacion del plazo establecido para ello o el de cualquiera de sus
prérrogas, en caso de acordarse.

A la terminacién de la vigencia del contrato, cualquiera que sea la causa que lo origine, debera el
arrendatario acreditar el cumplimiento de las obligaciones de contenido econémico derivadas de la posesion
y utilizacion del local comercial, conforme a los pactos establecidos en este contrato.

Igualmente debera dejar en buen estado el local, incluidas las posibles obras de mejora, de caracter fijo e
inamovible, abonando el coste de las reparaciones que fuesen eventualmente necesarias para ello. A tal
efecto, se realizara un inventario del estado del local comercial, recogiendo tanto una relacion descriptiva
como estimativa del coste que pudieran suponer las reparaciones a efectuar imputables al arrendatario.
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El arrendatario, dada la naturaleza del espacio objeto de este contrato, renuncia expresamente a
cualesquiera indemnizaciones a que se hace referencia en el art. 34 de Ley de Arrendamientos Urbanos
vigente en la fecha de suscripcion del presente contrato.

Igualmente, el arrendatario renuncia a cualesquiera derechos de adquisicion preferente que pudieran
constituirse en favor del espacio arrendado, de acuerdo con las determinaciones del articulo 31 LAU.

CLAUSULA 11.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El ARRENDATARIO estara obligado a:

a. Cumplir en todo momento las disposiciones contenidas en el presente documento asi como las normas
que con caracter interno pueda dictar MERCATENERIFE en relacion al funcionamiento de la Unidad en
gue se encuadre el espacio arrendado.

b. A utilizar el local arrendado para los exclusivos usos del mismo, sin poder destinar a otros distintos sin
autorizacion expresa, asi como en el horario dispuesto por MERCATENERIFE para la Unidad o Mddulo
particular, no pudiendo permanecer por tanto en el mismo durante las horas de cierre del mercado.

c. Abonar puntualmente la renta mensual a MERCATENERIFE asi como el coste de aquellos servicios
considerados comunes y que fueran establecidos con posterioridad a la firma del presente contrato. A
efectos de juicios de desahucios, tales costes se consideraran igualmente como cantidades asimiladas a
la renta.

d. Dar completa relacion a MERCATENERIFE mensualmente y siempre que ésta se lo solicite de las personas
que trabajan en el local objeto del contrato, asi como cualesquiera otras que pudieran acceder al espacio
0 a MERCATENERIFE en relacion directa con las actividades desarrolladas en el espacio arrendado,
haciéndose responsable el ARRENDATARIO de cualquier actuacion de los mismos.

e. Mantener a su cargo, el buen estado de conservacion, funcionamiento y limpieza de la nave arrendada,
asi como todos sus accesorios, equipamientos e instalaciones, efectuando para ello las reparaciones que
fueran necesarias.

f. Seguir las directrices de MERCATENERIFE referente a normas de trabajo y control de entrada a realizar,
como:

e Control de seguridad de carga
e Norma de seguridad contra incendios
¢ Prohibicion de entrada segun la tipologia de la mercancia a introducir en sus instalaciones.

g. No depositar envases, mercancias y otros objetos en los pasillos, muelles y viales, que a todos los
efectos se consideran zonas comunes utilizables también por MERCATENERIFE para el mantenimiento,
obras y servicios precisos del mercado.
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Proporcionar, en el término de diez dias desde la firma del contrato, a MERCATENERIFE la solicitud de
los documentos exigidos por las disposiciones legales o reglamentarias para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la nave o mddulo, y estar en posesion de los mismos en el plazo maximo de 6 meses
desde esta fecha. Igualmente dar cumplimiento a cuantos requisitos y formalidades se determinen a
tales efectos.

Cumplir las disposiciones vigentes en materia de seguridad e higiene en el trabajo, asi como cuantas
afecten a temas relacionados con su actividad.

Ejercer la actividad descrita sin interrupciones superiores a 30 dias.

Utilizar los muelles y aparcamientos adyacentes exclusivamente para realizar operaciones de carga y
descarga, debiendo dejar despejados los mismos en horas de cierre de mercado. El servicio de carga y
descarga de mercancias se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en las Normas de
Funcionamiento, dictadas por MERCATENERIFE para regular las relaciones entre la empresa
MERCATENERIFE vy los citados usuarios.

Adaptar los carteles y rotulos anunciadores del puesto, modulo o nave al modelo que apruebe
MERCATENERIFE, al objeto de que exista uniformidad entre todos los instalados por los
ARRENDATARIOS.

Adoptar todas las indicaciones que en cualquier momento le comunique MERCATENERIFE en materia de
limpieza interior de la nave, mddulo, local u oficina.

Presentar todos los productos que distribuye, en caso de realizar estas actividades, en &ptimas
condiciones sanitarias, correctamente clasificado, etiquetado y embalado, cumpliendo en todo instante
la normativa vigente en tal materia.

Retirar y transportar directamente al vertedero insular, todos aquellos productos o mercancias en mal
estado, siempre que las cantidades sean superiores a ochocientos kilogramos.

No realizar labores de seleccion de productos en los muelles, viales ni pasillos.

Acatar todas las normas y requisitos que en materia de regulacion de Mercados Mayoristas sean fijados
en su momento por la Corporacion Municipal de Santa Cruz de Tenerife, una vez que se haya procedido
a municipalizar el servicio de Mercado Mayorista por parte de tal corporaciéon, procediendo, en
consecuencia, a obligarse a suscribir los contratos, modificaciones y/o adaptaciones precisas a tal fin,
que quedarian como parte integrante de éste contrato.

Abonar el canon establecido por la entrada y aparcamiento de vehiculos en el recinto de la Unidad
Alimentaria, en caso de que fuera de aplicacion a las actividades objeto del contrato, que se requerira
con arreglo a lo establecido en las Normas de Funcionamiento de la Unidad Alimentaria de
MERCATENERIFE. En dicho caso, el ARRENDATARIO comunicard a MERCATENERIFE relacion de marcas
y matriculas de aquellos vehiculos, propios o de terceros, que vayan a tener acceso a la Nave de
Distribucion al que hace referencia el presente documento y con los que se propongan llevar a cabo la
distribucion de sus productos, todo ello en un plazo no superior a diez dias contados a partir de la fecha
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de suscripcion del presente contrato. Asimismo, debera comunicar a MERCATENERIFE las altas y bajas
de dichos vehiculos que se vayan produciendo.

Someterse a la disciplina del Mercado regulada por el Reglamento de Funcionamiento, a las Normas
reguladoras de la transmisién del derecho a la utilizacién del puesto, médulo o nave, de fecha 19 de
Noviembre de 1982, y, en su caso, al Documento de Condiciones del acto publico, documentos que se
unen a este contrato formando parte integrante del mismo a todos los efectos.

Asimismo a las normas que dicte la Gerencia de la Sociedad en ejercicio de sus facultades o en
cumplimiento de los acuerdos de los Organos de Gobierno de la Sociedad, o lo dispuesto en el Real
Decreto 1.882/1978, de 26 de Julio (B.O.E. n® 191 de 11 de Agosto de 1978 y en el Real Decreto
1945/1983, de 22 de Junio (B.O.E. 168 de 18 de Julio 1983) y demas disposiciones legales o
reglamentarias que resulten aplicables

Aceptar la facultad de MERCATENERIFE de poder obligar al ARRENDATARIO al traslado del puesto,
modulo, nave, local u oficina dentro del propio recinto, para realizar aquellas operaciones que se
autoricen.

Sin perjuicio de lo anterior, seran de cuenta del adjudicatario:

a.

Todas las reparaciones por defecto y averias ocasionadas (incluidos desatranques y desagiies) en los
elementos interiores de la nave, modulo, local u oficina (suelo, techos, paramentos, etc.), asi como las
instalaciones de luz y agua y medidas protectoras o de seguridad contra incendios, salvo que las mismas
fueran asumidas directamente por MERCATENERIFE. Asimismo sera responsable de los dafios y
deterioros ocasionados (incluso por el uso) por los visitantes, clientes o personal a su servicio.

La realizacion de las obras e instalaciones precisas para el funcionamiento de su actividad, siempre previa
obtencion de la correspondiente autorizacion escrita de MERCATENERIFE.

Seran por cuenta del arrendatario, previa autorizacion de MERCATENERIFE la instalacion y costes de
camaras.

. La contratacién de los servicios de energia eléctrica, teléfono y el resto de los servicios necesarios para la

explotacion de la actividad y consumo de los mismos. No obstante, en los arrendamientos de oficina o
locales, MERCATENERIFE podra reservarse el derecho de realizar la contratacion de forma directa e
imputar los costes correspondientes al arrendatario.

A estos efectos queda autorizado el arrendatario a partir de este acto y por el presente documento, para
contratar a su nombre los servicios mencionados, con las respectivas compafias suministradoras, siendo de
su cargo los respectivos contratos y su cumplimiento.

El consumo de electricidad lo abonara directamente el arrendatario a la compania suministradora, salvo en el
supuesto de que MERCATENERIFE asumiera la contratacion.

Junto con el recibo de alquiler, el arrendatario abonara su consumo de agua, para lo cual autoriza en este
acto a MERCATENERIFE o a quien éste indique, a fin de que en cualguier momento pueda proceder a tomar
las lecturas correspondientes de los contadores.

Las sumas establecidas en la presente clausula por MERCATENERIFE tendran la consideracion de cantidades
asimiladas a la renta.
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CLAUSULA 12.- GASTOS PROPIOS DEL ARRENDAMIENTO

Sin perjuicio de las cantidades correspondientes con la renta y otras cantidades asimiladas, la arrendataria
contribuird mensualmente con los gastos por el servicio de recogida selectiva de basuras y tratamiento de
residuos, que se reparten de manera proporcional entre todos los arrendatarios de la Unidad Alimentaria, y
cuyo importe al dia de la fecha, por cada una de las naves o modulos arrendados, asciende a la cantidad
estipulada en la cabecera del presente contrato. El impago de dicha cantidad se considerara como cantidad
asimilada a la renta a efectos de desahucio por falta de pago.

La renta y la contribucion de la recogida selectiva de basura y tratamiento de residuos seran revisados
anualmente, y, por primera vez, a 1° de Enero del proximo ano, en la forma que establece la clausula 9 del
presente documento, relativa a la revision de precios.
Asimismo hara efectivas las tarifas que resulten de acuerdos adoptados por los Organos de Gobierno de
MERCATENERIFE teniendo el caracter de cantidades asimiladas a la renta, especialmente las que se refieren
a:

a. Utilizaciéon de Bascula

b. Entrada de Vehiculos y aparcamiento

c. Uso de Camaras Frigorificas

d. Lectura de contadores de agua

e. Utilizacion de servicios comunes

CLAUSULA 13.- GARANTIAS

El arrendatario debera hacer entrega a MERCATENERIFE de la cantidad equivalente a dos mensualidades, en
concepto de fianza, para responder del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de éste contrato, asi
como cualesquiera otros medios de garantia establecidos en el Cuadro de Caracteristicas del Contrato.

Esta fianza no podra ser, en ningln caso, alegada como pretexto o excepcion para retrasar o dejar de
abonar el pago de la renta vigente en cada momento por el arrendamiento del local, debiendo ser repuesta
en caso de ser ejecutada por causa de incumplimiento.

Durante los cinco primeros anos de duracion del contrato, o durante los siete primeros afios si el arrendador
fuese persona juridica, la fianza no estara sujeta a actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se
prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta
hacerse igual a una o dos mensualidades de la renta vigente, segln proceda, al tiempo de la prérroga

El importe de la fianza debera ser actualizado cuando, como consecuencia de la actualizacion del IPAO y de
la renta objeto del contrato, esta Ultima se hubiera incrementado, al menos, un 5% del importe
correspondiente con la fianza existente, siempre que se cumplieran las determinaciones del apartado
anterior.
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El importe de la fianza le sera devuelta al arrendatario a la finalizacion de este contrato, siempre que haya
cumplido todas sus obligaciones. En caso contrario, la hara suya la arrendadora, sin perjuicio de exigir las
indemnizaciones a que hubiere lugar.

CLAUSULA 14.- ESTADO DEL ESPACIO

El arrendatario recibira el local, nave, mddulo u oficina totalmente terminado, con la existencia de todos los
elementos necesarios para los usos destinados al arrendamiento, a su entera satisfaccion. Como garantia,
los licitadores podran visitar los espacios objeto de arrendamiento, previa solicitud a
MERCATENERIFE.

De acuerdo con ello, mediante el contrato se producira la transmision de la posesion del espacio arrendado,
con la entrega de las llaves o elementos necesarios para el acceso y uso del mismo.

CLAUSULA 15.- OBRAS

El arrendatario debera recibir la autorizacion expresa de MERCATENERIFE para la realizacion de cualesquiera
obras que afecten a la configuracion del espacio arrendado o se traten de elementos fijos, con vocacion de
permanencia. No se entendera obra la mera instalacion de elementos removibles.

Todas las obras fijas de acondicionamiento o mejora, quedaran en beneficio de la propiedad, incorporandose
al local a medida que se vayan realizando y sin que den derecho a compensacion de clase alguna.

Igualmente, el arrendatario debera consentir en el local la ejecucion de las obras que sean necesarias para
los servicios comunes y red viaria, asi como para el normal funcionamiento de cualesquiera servicios
existentes en MERCATENERIFE o en cualesquiera de sus naves o médulos.

CLAUSULA 16.- AUTORIZACIONES Y LICENCIAS

Las autorizaciones y licencias administrativas especificas a las obras de acondicionamiento y actividades a
desarrollar en la nave o modulo arrendada (licencias de obras, apertura, funcionamiento, etc) deberan ser
solicitadas, tramitadas y obtenidas por el arrendatario, sin responsabilidad de ninguna clase por parte de
MERCATENERIFE.

En consecuencia, seran por cuenta de este Ultimo los gastos, tasas, tributos y derechos derivados de la
obtencion de las autorizaciones y licencias referidas a su nave y al ejercicio de las actividades, asi como de
su exclusiva responsabilidad el incumplimiento de los deberes que, seglin las autorizaciones
correspondientes y la legislacion en vigor, resulten exigibles.

Asimismo, seran de cuenta exclusiva del arrendatario, cuantos impuestos, tasas, etc. sean ocasionados como
consecuencia del presente contrato.

CLAUSULA 17.- PUBLICIDAD

El arrendatario debera atenerse a lo que disponga la arrendadora sobre publicidad y carteles de localizacién
0 propaganda, incluso para la instalacion del letrero comercial del local comercial, que se ajustara en todo
momento a las dimensiones e instrucciones que se dicten.
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CLAUSULA 18.- RESPONSABILIDAD Y DANOS. SEGURO

El arrendatario sera responsable de todos los dafios y perjuicios que se produjeran por su actividad,
incluyéndose los propios de accidentes de cualquier naturaleza que sean ocasionados a terceras personas
por su personal, vehiculos de todo tipo, y maquinaria, a cuyos efectos, desde la toma de posesion del local
objeto del presente contrato, el arrendatario tendra suscrita y en vigor pdliza de seguro, a fin de cubrir
permanentemente tales hechos.

Igualmente, el arrendatario suscribira y mantendra vigente, por su cuenta nombrando beneficiario a
MERCATENERIFE, una pdliza de incendios y dafos extensivos (incluyendo humos, dafios por agua y
explosién) que cubra el valor actualizado (costo de reposicion a nuevo) de las adecuaciones e instalaciones
por él efectuadas (continente) por el importe del contrato. A tal fin, junto a la firma del contrato se aportara
copia para MERCATENERIFE de la propuesta de seguro ya suscrita

En la circulacion por el recinto, el ARRENDATARIO se obliga expresamente a respetar la sefializacion
existente y a cumplir las indicaciones que el personal de MERCATENERIFE le haga al respecto

CLAUSULA 29.- TRASPASO

Durante la vigencia de este contrato, el arrendatario no podra traspasar ni ceder o subrogar a persona
alguna en los derechos derivados de este contrato, sin la autorizacion expresa.

Sin el previo permiso, expreso y escrito del arrendador, el arrendatario no podra ceder o subarrendar total o
parcialmente, ni el objeto arrendado ni el negocio a ninguna persona fisica o juridica, ya sea a titulo gratuito
u oneroso. El arrendatario hace renuncia expresa a lo establecido en el articulo 32 de la vigente LAU. La
falta de dicha autorizacion previa del arrendador conllevara la nulidad del subarriendo o la cesién practicada,
siendo causa suficiente para que el arrendador pueda instar la resolucion del contrato de arrendamiento.

En caso de contar con la preceptiva autorizacion de MERCATENERIFE y hacerse efectiva una cesion onerosa,
la parte arrendadora tendra derecho a participar econdmicamente de la misma. El porcentaje sobre el
importe de la cesion sera del 20 % de la cantidad en la que se hubiera cifrado la referida cesion.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, en caso de cesion o subarriendo parcial, la parte arrendadora
tendra derecho a una elevacién de renta del 10% de la renta en vigor y del 20% en el caso de producirse la
cesion del contrato o el subarriendo total del objeto arrendado

CLAUSULA 19.- CONFIDENCIALIDAD

19.1. La arrendataria, por el mero hecho de haber presentado su oferta, reconoce el caracter confidencial
de toda la documentacion y/o informacidn a la que pueda tener acceso como consecuencia de la
formalizacion del contrato, comprometiéndose a mantener el caracter confidencial de todos los detalles
relativos a la misma, y, por tanto, a no revelar a terceras partes, directa o indirectamente, total o
parcialmente, cualquier dato y/o informacion de los que haya tenido conocimiento con estos motivos.

19.2. La arrendataria se compromete, igualmente, a adoptar las medidas necesarias para evitar la
divulgacion de cualquier informacion y/o documento existente en MERCATENERIFE o suministrado por esta,
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garantizando su seguridad, obligandose, en particular, a advertir a su personal del caracter confidencial de
las informaciones que puedan conocer y de la imposibilidad de extraer de MERCATENERIFE y/o de poner en
conocimiento de terceros, datos de cualquier naturaleza incluidos en cualquier tipo de soporte.

19.3. La persona arrendataria se compromete también a devolver a MERCATENERIFE o a destruir la
informacion confidencial que posea de esta en el momento en que termine la vigencia del contrato, sin que
sea necesario requerimiento previo para ello. Asimismo, se compromete a destruir cuanta informacion haya
podido generar, buscando y haciendo desaparecer de sus ordenadores cualquier referencia.

19.4. La persona arrendataria respondera directamente frente a MERCATENERIFE de la divulgacién o uso
ilegal que, de la informacion confidencial, puedan hacer las personas que hayan tenido acceso a ella por su
causa o por la de sus personas empleadas.

CLAUSULA 20.- INTERPRETACION

El 6érgano de contratacion interpretara el contrato y resolvera las dudas que ofrezca su cumplimiento sin
perjuicio de la audiencia del contratista y demas derechos que le asistan.

CLAUSULA 21.- JURISDICCION

Cualesquiera acciones derivadas de ejecucion del contrato previsto en el presente procedimiento, se
encontraran sometidas a la jurisdiccion espanola, aceptando los licitadores, con la presentacion de las
ofertas, la competencia de los Juzgados y Tribunales de Santa Cruz de Tenerife para la resolucion de
conflictos.
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ANEXO IV
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OBJETO

PRIMERO.- Es objeto del presente contrato, el arrendamiento de la nave, mddulo de venta o lote de los mismos indicado
en el documento de disponibilidad de naves, y descrito en la cabecera del presente contrato como una sola unidad.

SEGUNDO.- El Unico y exclusivo destino a que el ARRENDATARIO podra dedicar el local, es para a) el uso y explotacion
de mddulo de venta, encontrandose obligado a contar con un espacio de venta de acceso publico, de acuerdo con la
reglamentacion de las naves n°1 y n°2 de MERCATENERIFE; El citado espacio se podra utilizar de forma dual para el
almacenamiento de otros bienes, siempre que se garantice la existencia de un espacio de venta b) la venta, distribucion
o almacenamiento al por mayor de productos alimenticios y en el lugar destinado al efecto, la nave o médulo descrito en
la cabecera del presente contrato, aparte del uso de las zonas de muelle y la zona de estacionamiento de vehiculos para
carga y descarga; c) oficinas, quedando expresamente prohibida la manipulacion y almacenamiento de mercancias en el
local objeto de este arrendamiento;

Las partes hacen constar expresamente que el compromiso del destino del local no implica en modo alguno reserva de
exclusividad para el ARRENDATARIO del mismo.

Asimismo, tratandose de un espacio configurado sobre la base de los mddulos existentes en MERCATENERIFE, ambas
partes reconocen y aceptan la posibilidad de modificar el objeto del contrato por otro de condiciones analogas, de mutuo
acuerdo, sin que ello suponga la alteracion del resto de condiciones del contrato.

DURACION

TERCERO.- El plazo de duracién del presente contrato de arrendamiento serd de 10 ANOS, contados a partir de la
firma, o de la fecha de entrada en vigor del contrato, y concluyendo, por tanto, el dia XX de XXXXXXX de XXXX,
siendo el PRIMER aio de obligado cumplimiento para las partes. Dicho contrato podra ser prorrogado por un periodo de
CINCO (5) ANOS, cuya prérroga sera de comln acuerdo entre las partes, si el adjudicatario justifica mediante las
facturas correspondientes en los primeros 12 meses de contrato, inversiones superiores a 40.000,00€ para los mddulos
de venta o lote de ellos y naves o lotes de ellas (situados en las Naves 1 y 2 y Complejo A) y 100.000€ para las naves o
lote de ellas (situadas en los Complejos B, C y D), que quedaran a favor de Mercatenerife al término del contrato.

En el caso de que el arrendatario decida resolver unilateralmente el contrato de arrendamiento en cualquier momento
durante el PRIMER afio debera indemnizar a MERCATENERIFE con una cantidad equivalente a la de las rentas que
deberian pagarse hasta cumplir el primer ano de obligado cumplimiento si es arrendatario de un inmueble localizado en
la Nave 1, Nave 2 o Complejo A de Mercatenerife y durante los primeros TRES afios deberd indemnizar a
MERCATENERIFE con una cantidad equivalente a la de las rentas que deberian pagarse hasta cumplir el tercer afio de
obligado cumplimiento si es arrendatario de un inmueble localizado en los Complejos B, C y D de Mercatenerife.

En el caso de que la parte arrendataria decida resolver unilateralmente el contrato en cualquier momento antes del plazo
establecido y una vez cumplido el obligado cumplimiento (1 o 3 afos segun la localizacién del inmueble arrendado), este
se obliga a comunicar por escrito a la parte arrendadora esta decisién con una antelacion minima de TRES (3) meses.

El incumplimiento de la falta de comunicacion de la resolucion unilateral del contrato dara derecho al arrendador a exigir
el pago de una cantidad equivalente a cuatro meses de la renta vigente en ese momento, pudiendo, en este caso, el
arrendador compensar parte de dicho importe con la fianza depositada.

RENTA

CUARTO.- EI ARRENDATARIO abonara entre los cinco primeros dias de cada mes, de forma anticipada, los recibos
librados por MERCATENERIFE con cargo a su cuenta corriente e importe mensual, especificados en la cabecera del
presente documento.

En su caso, resultara igualmente de aplicacion a la renta el I.G.I.C. que corresponda segln la disposicion oficial en la
fecha del presente contrato o cualesquiera otros impuestos o arbitrios que sean de aplicacién o sucedan o sustituyan al
expresado impuesto de trafico de empresa, y a partir de entonces, en el mismo lugar de pago y de forma anticipada, la
que resulte de las sucesivas revisiones.

Asimismo, la parte arrendataria, contribuird mensualmente con los gastos por el servicio de recogida selectiva de
basuras y tratamiento de residuos, que se reparten de manera proporcional entre todos los ARRENDATARIOS de la
Unidad Alimentaria, y cuyo importe al dia de la fecha, por cada una de las naves o mddulos arrendados, asciende a la
cantidad estipulada en la cabecera del presente contrato. El impago de dicha cantidad se considerara como cantidad
asimilada a la renta a efectos de desahucio por falta de pago.
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La renta y la contribucion de la recogida selectiva de basura y tratamiento de residuos seran revisados anualmente, vy,
por primera vez, a 1° de Enero del proximo afio, en la forma que establece la estipulacion siguiente.

Asimismo, haré efectivas las tarifas que resulten de acuerdos adoptados por los Organos de Gobierno de
MERCATENERIFE teniendo el caracter de cantidades asimiladas a la renta, especialmente las que se refieren a:

a. Utilizacion de Bascula

Entrada de Vehiculos y aparcamiento
Uso de Camaras Frigorificas

Lectura de contadores de agua
Utilizacion de servicios comunes

©cao0o

Si el ARRENDATARIO no abonare puntualmente la renta, los recibos pendientes o pagados con retrasos, se
incrementaran automaticamente -como clausula de penalizacion-, en la cantidad de nueve euros (9€) y llevara aparejado
unos gastos de TREINTA EUROS (30,00) en concepto de gastos de administracion y recobro. A efectos de desahucio, tal
penalizacion o incremento, se considerara cantidad asimilada a la renta.

Las cantidades antes citadas se veran incrementadas en el 7% de IGIC, o cualquiera otros impuestos o arbitrios que
sean de aplicacion o sucedan o lo sustituyan, que se abonara mensualmente por adelantado mediante recibo domiciliado
enviado por MERCATENERIFE a la cuenta corriente estipulada en la cabecera del presente documento, en los 5 primeros
dias de cada mes.

REVISION

QUINTO.- La renta objeto del contrato sera revisada, por primera vez, el dia primero de enero del afio posterior al de
suscripcion del contrato, siempre que hubieran transcurrido, al menos, seis meses de vigencia del contrato y, a partir de
entonces, anualmente, igualmente con efectos desde el dia primero de enero de cada una de las anualidades.

Teniendo en cuenta que los indices aplicables, en su caso, a la revision pactada, son publicados con posterioridad al
momento en que deberian ser efectivamente aplicados, ambas partes convienen, de modo expreso, girar un recibo
complementario por el importe del periodo de tiempo comprendido entre el dia uno de enero y el del mes en que
efectivamente sea conocido el Indice de Precios de Alquiler de Oficinas (IPAQO), de caracter autonémico, del afo natural,
de tal suerte que, en todo caso la revisién de la renta pueda operar con efectos retroactivos al dia uno de enero de cada
afo.

El indice que se tomara en cuenta para la revision pactada, sera el comprendido entre el dia uno de enero y el 31 de
diciembre del afio inmediatamente anterior a aquel en que la revision haya de producirse.

La revision de la renta constituye condicion esencial y determinante del presente contrato, sin la cual éste no habria sido
otorgado y, en consecuencia, las partes hacen constar expresamente que la revisién sera procedente y se practicara
tanto durante la vigencia contractual como, en su caso, en los supuestos de prorroga que pudieran producirse, asi como
que tendra efecto de manera automatica, independientemente de la formula utilizable para su aplicacion.

FIANZA

SEXTO.- Asimismo, el ARRENDATARIO hace entrega a MERCATENERIFE de la cantidad equivalente a dos
mensualidades, en concepto de fianza, para responder del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de éste
contrato.

Esta fianza no podra ser, en ningln caso, alegada como pretexto o excepcion para retrasar o dejar de abonar el pago de
la renta vigente en cada momento por el arrendamiento del local, debiendo ser repuesta en caso de ser ejecutada por
causa de incumplimiento.

El importe de la fianza debera ser actualizado cuando, como consecuencia de la actualizacion del IPAO y de la renta
objeto del contrato, esta Ultima se hubiera incrementado, al menos, un 5% del importe correspondiente con la fianza
existente.

El importe de la fianza le sera devuelta al ARRENDATARIO a la finalizacion de este contrato, siempre que haya cumplido
todas sus obligaciones. En caso contrario, la hara suya la arrendadora, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones a que
hubiere lugar.

ESTADO DEL ESPACIO Y TOMA DE POSESION

SEPTIMO.- El ARRENDATARIO recibe el local, nave, mddulo u oficina totalmente terminado, con la existencia de todos
los elementos necesarios para los usos destinados al arrendamiento, a su entera satisfaccion.

De acuerdo con ello, mediante el presente contrato se produce la transmision de la posesion del espacio arrendado, con
la entrega de las llaves o elementos necesarios para el acceso y uso del mismo.
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OBRAS

OCTAVO.- ElI ARRENDATARIO debera recibir la autorizacién expresa de MERCATENERIFE para la realizacion de
cualesquiera obras que afecten a la configuracion del espacio arrendado o se traten de elementos fijos, con vocacién de
permanencia. No se entendera obra la mera instalacion de elementos removibles.

Todas las obras fijas de acondicionamiento o mejora, quedaran en beneficio de la propiedad, incorporandose al local a
medida que se vayan realizando y sin que den derecho a compensacion de clase alguna.

NOVENO.- EI ARRENDATARIO deberd consentir en el local la ejecucion de las obras que sean necesarias para los
servicios comunes y red viaria, asi como para el normal funcionamiento de cualesquiera servicios existentes en
MERCATENERIFE o en cualesquiera de sus naves o médulos.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

DECIMO.- EI ARRENDATARIO esta obligado a:

u. Cumplir en todo momento las disposiciones contenidas en el presente documento asi como las normas que con
caracter interno pueda dictar MERCATENERIFE en relacién al acceso las instalaciones y funcionamiento de la Unidad
en que se encuadre el espacio arrendado.

v. A utilizar el local arrendado para los exclusivos usos del mismo, sin poder destinar a otros distintos sin autorizacion
expresa, asi como en el horario dispuesto por MERCATENERIFE para la Unidad o Mddulo particular, no pudiendo
permanecer por tanto en el mismo durante las horas de cierre del mercado.

w. Abonar puntualmente la renta mensual a MERCATENERIFE asi como el coste de aquellos servicios considerados
comunes y que fueran establecidos con posterioridad a la firma del presente contrato. A efectos de juicios de
desahucios, tales costes se consideraran igualmente como cantidades asimiladas a la renta.

x. Dar completa relacion a MERCATENERIFE mensualmente y siempre que ésta se lo solicite de las personas que
trabajan en el local objeto del contrato, asi como cualesquiera otras que pudieran acceder al espacio o a
MERCATENERIFE en relacion directa con las actividades desarrolladas en el espacio arrendado, haciéndose
responsable el ARRENDATARIO de cualquier actuacion de los mismos.

y. Mantener a su cargo, el buen estado de conservacién, funcionamiento y limpieza de la nave arrendada, asi como
todos sus accesorios, equipamientos e instalaciones, efectuando para ello las reparaciones que fueran necesarias.

z. Seguir las directrices de MERCATENERIFE referente a normas de trabajo y control a realizar, como:
e  Control de seguridad de carga
e Norma de seguridad contra incendios

aa. No depositar envases, mercancias y otros objetos en los pasillos, muelles y viales, que a todos los efectos se
consideran zonas comunes utilizables también por MERCATENERIFE para el mantenimiento, obras y servicios
precisos del mercado.

bb. Proporcionar, en el término de diez dias desde la firma del contrato, a MERCATENERIFE la solicitud de los
documentos exigidos por las disposiciones legales o reglamentarias para el ejercicio de la actividad a desarrollar en
la nave o médulo, y estar en posesion de los mismos en el plazo maximo de 6 meses desde esta fecha. Igualmente
dar cumplimiento a cuantos requisitos y formalidades se determinen a tales efectos.

cc. Cumplir las disposiciones vigentes en materia de seguridad e higiene en el trabajo, asi como cuantas afecten a
temas relacionados con su actividad.

dd. Ejercer la actividad descrita sin interrupciones superiores a 30 dias.

ee. Utilizar los muelles y aparcamientos adyacentes exclusivamente para realizar operaciones de carga y descarga,
debiendo dejar despejados los mismos en horas de cierre de mercado. El servicio de carga y descarga de
mercancias se llevard a cabo de acuerdo con lo establecido en las Normas de Funcionamiento, dictadas por
MERCATENERIFE para regular las relaciones entre la empresa MERCATENERIFE vy los citados usuarios.

ff.  Adaptar los carteles y rétulos anunciadores del puesto, médulo o nave al modelo que apruebe MERCATENERIFE, al
objeto de que exista uniformidad entre todos los instalados por los ARRENDATARIOS.

gg. Adoptar todas las indicaciones que en cualquier momento le comunique MERCATENERIFE en materia de limpieza
interior de la nave, mddulo, local u oficina.

hh. Presentar todos los productos que distribuye, en caso de realizar estas actividades, en dptimas condiciones
sanitarias, correctamente clasificado, etiquetado y embalado, cumpliendo en todo instante la normativa vigente en
tal materia.
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kk.

Retirar y transportar directamente al vertedero insular, todos aquellos productos o mercancias en mal estado,
siempre que las cantidades sean superiores a ochocientos kilogramos.

No realizar labores de seleccion de productos en los muelles, viales ni pasillos.

Acatar todas las normas y requisitos que en materia de regulacion de Mercados Mayoristas sean fijados en su
momento por la Corporacion Municipal de Santa Cruz de Tenerife, una vez que se haya procedido a municipalizar el
servicio de Mercado Mayorista por parte de tal corporacion, procediendo, en consecuencia, a obligarse a suscribir
los contratos, modificaciones y/o adaptaciones precisas a tal fin, que quedarian como parte integrante de éste
contrato.

Acatar las normas internas de Mercatenerife en relacion al acceso de personas, mercancias y todo tipo de vehiculos
a las instalaciones, aportando toda la documentacion que sea solicitada/requerida al respecto.

mm. Abonar el canon establecido por la entrada y aparcamiento de vehiculos en el recinto de la Unidad Alimentaria, en

nn.

00.

caso de que fuera de aplicacion a las actividades objeto del contrato, que se requerira con arreglo a lo establecido
en las Normas de Funcionamiento de la Unidad Alimentaria de MERCATENERIFE. En dicho caso, el ARRENDATARIO
comunicara a MERCATENERIFE relacion de marcas y matriculas de aquellos vehiculos, propios o de terceros, que
vayan a tener acceso a la Nave de Distribucion al que hace referencia el presente documento y con los que se
propongan llevar a cabo la distribucion de sus productos, todo ello en un plazo no superior a diez dias contados a
partir de la fecha de suscripcion del presente contrato. Asimismo, debera comunicar a MERCATENERIFE las altas y
bajas de dichos vehiculos que se vayan produciendo.

Someterse a la disciplina del Mercado regulada por el Reglamento de Funcionamiento, a las Normas reguladoras de
la transmision del derecho a la utilizaciéon del puesto, mddulo o nave, de fecha 19 de Noviembre de 1982, y, en su
caso, al Pliego de Condiciones del acto publico, documentos que se unen a este contrato formando parte integrante
del mismo a todos los efectos.

Asimismo a las normas que dicte la Gerencia de la Sociedad en ejercicio de sus facultades o en cumplimiento de los
acuerdos de los Organos de Gobierno de la Sociedad, o lo dispuesto en el Real Decreto 1.882/1978, de 26 de Julio
(B.O.E. n© 191 de 11 de Agosto de 1978 y en el Real Decreto 1945/1983, de 22 de Junio (B.O.E. 168 de 18 de Julio
1983) y demas disposiciones legales o reglamentarias que resulten aplicables

Aceptar la facultad de MERCATENERIFE de poder obligar al ARRENDATARIO al traslado del puesto, mddulo,
nave, local u oficina dentro del propio recinto, para realizar aquellas operaciones que se autoricen.

Sin perjuicio de lo anterior, seran de cuenta del arrendatario:

e.

@

Todas las reparaciones por defecto y averias ocasionadas (incluidos desatranques y desagiies) en los elementos
interiores de la nave, modulo, local u oficina (suelo, techos, paramentos, etc.), asi como las instalaciones de luz y
agua y medidas protectoras o de seguridad contra incendios, salvo que las mismas fueran asumidas directamente
por MERCATENERIFE. Asimismo sera responsable de los dafios y deterioros ocasionados (incluso por el uso) por los
visitantes, clientes o personal a su servicio.

La realizacién de las obras e instalaciones precisas para el funcionamiento de su actividad, siempre previa obtencion
de la correspondiente autorizacién escrita de MERCATENERIFE.

Seran por cuenta del ARRENDATARIO, previa autorizacién de MERCATENERIFE la instalacion y costes de camaras.

La contratacion de los servicios de energia eléctrica, teléfono y el resto de los servicios necesarios para la explotacion
de la actividad y consumo de los mismos. No obstante, en los arrendamientos de oficina o locales, MERCATENERIFE
podra reservarse el derecho de realizar la contratacion de forma directa e imputar los costes correspondientes al
ARRENDATARIO.

A estos efectos queda autorizado el ARRENDATARIO a partir de este acto y por el presente documento, para contratar a
su nombre los servicios mencionados, con las respectivas compariias suministradoras, siendo de su cargo los respectivos
contratos y su cumplimiento.

El consumo de electricidad lo abonara directamente el ARRENDATARIO a la compafiia suministradora, salvo en el
supuesto de que MERCATENERIFE asumiera la contratacion.

Junto con el recibo de alquiler, el ARRENDATARIO abonara su consumo de agua, para lo cual autoriza en este acto a
MERCATENERIFE o a quien éste indique, a fin de que en cualquier momento pueda proceder a tomar las lecturas
correspondientes de los contadores.

Las sumas establecidas en la presente clausula por MERCATENERIFE tendran la consideracion de cantidades asimiladas
a la renta.
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AUTORIZACIONES Y LICENCIAS ADMINISTRATIVAS

UNDECIMO.- Las autorizaciones y licencias administrativas especificas a las obras de acondicionamiento y actividades a
desarrollar en la nave o moédulo arrendada (licencias de obras, apertura, funcionamiento, etc) deberan ser solicitadas,
tramitadas y obtenidas por el ARRENDATARIO, sin responsabilidad de ninguna clase por parte de MERCATENERIFE.

En consecuencia, seran por cuenta de este Ultimo los gastos, tasas, tributos y derechos derivados de la obtencion de las
autorizaciones y licencias referidas a su nave y al ejercicio de las actividades, asi como de su exclusiva responsabilidad el
incumplimiento de los deberes que, segun las autorizaciones correspondientes y la legislacion en vigor, resulten
exigibles.

Asimismo, seran de cuenta exclusiva del ARRENDATARIO, cuantos impuestos, tasas, etc. sean ocasionados como
consecuencia del presente contrato.

PUBLICIDAD

DUODECIMO.- EI ARRENDATARIO debera atenerse a lo que disponga la arrendadora sobre publicidad y carteles de
localizacién o propaganda, incluso para la instalacion del letrero comercial del local comercial, que se ajustara en todo
momento a las dimensiones e instrucciones que se dicten.

RESPONSABILIDAD Y DANOS. SEGUROS:

DECIMOTERCERO.- EI ARRENDATARIO sera responsable de todos los dafos y perjuicios que se produjeran por su
actividad, incluyéndose los propios de accidentes de cualquier naturaleza que sean ocasionados a terceras personas por
su personal, vehiculos de todo tipo, y maquinaria, a cuyos efectos, desde la toma de posesion del local objeto del
presente contrato, el ARRENDATARIO tendra suscrita y en vigor pdliza de seguro, a fin de cubrir permanentemente tales
hechos.

Igualmente el ARRENDATARIO suscribira y mantendra vigente, por su cuenta nombrando beneficiario a
MERCATENERIFE, una pdliza de incendios y dafios extensivos (incluyendo humos, dafios por agua y explosion) que
cubra el valor actualizado (costo de reposicion a nuevo) de las adecuaciones e instalaciones por él efectuadas
(continente) por importe de 600.000€. A tal fin, junto a la firma de éste contrato aporta copia para MERCATENERIFE de
la propuesta de seguro ya suscrita

En la circulacion por el recinto, el ARRENDATARIO se obliga expresamente a respetar la sefializacion existente y a
cumplir las indicaciones que el personal de MERCATENERIFE le haga al respecto.

TRASPASO

DECIMOCUARTO.- Durante la vigencia de éste contrato, el ARRENDATARIO no podra traspasar ni ceder o subrogar a
persona alguna en los derechos derivados de este contrato, sin la autorizacién expresa. En caso de contar con la
preceptiva autorizacion de MERCATENERIFE y hacerse efectiva una cesion onerosa, la parte arrendadora tendra derecho
a participar econdmicamente de la misma. El porcentaje sobre el importe de la cesion sera del 20 % de la cantidad en la
que se hubiera cifrado la referida cesion.

Sin el previo permiso, expreso y escrito del arrendador, el arrendatario no podra ceder o subarrendar total o
parcialmente, ni el objeto arrendado ni el negocio a ninguna persona fisica o juridica, ya sea a titulo gratuito u oneroso.
El arrendatario hace renuncia expresa a lo establecido en el articulo 32 de la vigente LAU. La falta de dicha autorizacion
previa del arrendador conllevard la nulidad del subarriendo o la cesion practicada, siendo causa suficiente para que el
arrendador pueda instar la resolucion del contrato de arrendamiento.

En caso de contar con la preceptiva autorizacion de MERCATENERIFE y hacerse efectiva una cesién onerosa, la parte
arrendadora tendra derecho a participar econdémicamente de la misma. El porcentaje sobre el importe de la cesidn sera
del 20 % de la cantidad en la que se hubiera cifrado la referida cesion.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, en caso de cesién o subarriendo parcial, la parte arrendadora tendra
derecho a una elevacion de renta del 10% de la renta en vigor y del 20% en el caso de producirse la cesién del contrato
o el subarriendo total del objeto arrendado.

RESOLUCION DEL CONTRATO Y RESTITUCION DEL LOCAL

DECIMOQUINTO.- El presente contrato se resolvera por las causas establecidas en el mismo y por aquellas
contempladas por la legislacion vigente aplicable.

A la terminacién de la vigencia del presente contrato, cualquiera que sea la causa que lo origine, debera el
ARRENDATARIO acreditar el cumplimiento de las obligaciones de contenido econdmico derivadas de la posesion y
utilizacién del local comercial, conforme a los pactos establecidos en este contrato.
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Igualmente debera dejar en buen estado el local, incluidas las posibles obras de mejora, de caracter fijo e inamovible,
abonando el coste de las reparaciones que fuesen eventualmente necesarias para ello. A tal efecto, se realizara un
inventario del estado del local comercial, recogiendo tanto una relacién descriptiva como estimativa del coste que
pudieran suponer las reparaciones a efectuar imputables al ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO, dada la naturaleza del espacio objeto de este contrato, renuncia expresamente a cualesquiera
indemnizaciones a que se hace referencia en el art. 34 de Ley de Arrendamientos Urbanos vigente en la fecha de
suscripcion del presente contrato.

Igualmente, el ARRENDATARIO renuncia a cualesquiera derechos de adquisicion preferente que pudieran constituirse en
favor del espacio arrendado, de acuerdo con las determinaciones del articulo 31 LAU.
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES

DECIMOSEXTO.- Las partes expresamente pactan como domicilio a efectos de notificaciones para todos los asuntos
relacionados con el presente arrendamiento, el de MERCATENERIFE y el local objeto de éste contrato, como domicilio
del arrendatario.

Sin perjuicio de lo anterior, las notificaciones relacionadas con el funcionamiento normal del contrato, asi como todas
aquellas propias de los pagos del mismo se entenderan validamente realizadas a través de correo electronico,
designandose las siguientes cuentas a tales efectos:

MERCATENERIFE: administracion@mercatenerife.es
ARRENDATARIO: Correo electrdnico facturacion

NORMAS DE APLICACION

DECIMOSEPTIMO.- El presente arrendamiento se regulara por las disposiciones de la vigente Ley de Arrendamientos
Urbanos, en lo no pactado contractualmente y subsidiariamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Las partes, conscientes en la especial naturaleza de la actividad del Mercado, consienten en suscribir los documentos,
contratos y reglamentos precisos en el instante que se proceda a la Insularizacién o Municipalizacion del servicio de
Mercados Centrales de Abastecimiento, asi como adherirse a la Comunidad de Usuarios del recinto alimentario, acatando
los Estatutos que MERCATENERIFE apruebe en su dia, en reunidn celebrada al efecto con representantes de mayoristas
y agricultores establecidos en la Unidad Alimentaria.

JURISDICCION

DECIMOCTAVO.- Con renuncia al fuero que pudiera corresponderles, las partes se someten, para cualesquiera
divergencias relacionadas con el presente contrato, a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Santa Cruz de
Tenerife, igualmente seran de cuenta de la parte que incumpla, los honorarios de abogado y procurador devengados,
aunque la intervencién de tales profesionales no fuere legalmente preceptiva.

PROTECCION DE DATOS
DECIMONOVENO.-

Responsable tratamiento: MERCATENERIFE, S.A. - A38013272

www.mercatenerife.com

Puede contactar con el Delegado de Proteccidon de datos en mercatenerife@dpocanarias.com

MERCATENERIFE informa al suscriptor del presente documento que los datos suministrados seran tratados para la
prestacion de servicios de alquiler, la facturacion de estos y la remision de informaciones de MERCATENERIFE, incluidas
comunicaciones a través de mensajeria instantanea. Sus datos seran cedidos a entidades aseguradoras, entidades
financieras y bancarias, empresas de suministros y entidades colaboradoras cuando sea indispensable para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato de arrendamiento y a los organismos publicos
obligados por ley.

MERCATENERIFE esta legitimado al tratamiento de sus datos de conformidad con el articulo 6.1 del REGLAMENTO (UE)
2016/679 DEL PARLAMENTO EUROPEQO Y DEL CONSEJO de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por el que se
deroga la Directiva 95/46/CE, especialmente el apartado b) y c) y f) al ser necesario para la ejecucién de un contrato,
para el cumplimiento de una obligacion legal y en base al interés legitimo de MERCATENERIFE de remitir informacion de
sus actividades y eventos a sus arrendatarios. MERCATENERIFE esta legitimado para el uso de sus datos para el
mantenimiento de un histdrico de relaciones contractuales con nuestros inquilinos. Asi, como la elaboracién de informes
y estadisticas, una vez que haya finalizado la relacion contractual.

También estamos legitimados a tratar sus datos cuando nos preste el consentimiento a través de las autorizaciones
correspondientes.

MERCATERIFE le informa que podremos incluir sus datos empresariales en nuestra pagina web, con la finalidad de
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suministrar informacion y dar publicidad a nuestros inquilinos. Si el arrendatario es una persona fisica para que

incluyamos sus datos en nuestra web debera autorizarnos mediante la marcacion con una “X” de la siguiente casilla:

O Autorizo a MERCATENERIFE a incluir mis datos personales en su pagina web con la finalidad de dar publicidad y
suministrar informacion.

Si el suscriptor nos autoriza a comunicarnos mediante aplicaciones de mensajeria instantanea debera marcar la casilla
gue aparece a continuacion:

O Autorizo a MERCATENERIFE a comunicarse a través de mensajeria instantanea para agilizar las comunicaciones.

En el caso que nos facilite datos de terceros, manifiesta contar con el consentimiento de estos y se compromete a
trasladarle la informacion que le facilitamos en esta clausula, eximiendo a MERCATENERIFE de cualquier tipo de
obligacién. No obstante, podremos llevar a cabo verificaciones para constatar que el tercero ha sido informado
adoptando las medidas de diligencia establecidas en la normativa de proteccion de datos.

Le informamos que puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacidn, supresion y oposicion, portabilidad y limitacion,
no ser objetos de decisiones basadas en un tratamiento automatizado de datos o retirar el consentimiento prestado,
dirigiendo un escrito a la siguiente direccion: MERCATENERIFE, S.A. Urb. El Mayorazgo, Sector 2, 38009 — Santa Cruz de
Tenerife; indicando el concreto derecho que desea ejercitar y adjuntando copia del DNI por ambas caras o documento
acreditativo de su identidad y direccion a efectos de notificacion o por correo-e a mercatenerife@dpocanarias.com

FIADOR:

VIGESIMO.- Sin perjuicio de lo convenido en las estipulaciones anteriores, garantiza el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones contenidas en este contrato, la/s persona/s identificada/s como FIADOR/ES en la cabecera del
presente contrato quien/es se constituye/n en fiador/es solidario/s e indefinido/s de la arrendataria convirtiendo en
suyas las obligaciones de esta mientras el contrato no resulte resuelto. La responsabilidad del/de los fiador/es se
mantendra vigente hasta que sean observadas por la arrendataria todas las obligaciones dimanantes de este contrato y
satisfechas todas las rentas y cualquier desperfecto que hubiere en el local, y reciba a su plena satisfaccion, las llaves del
mismo el ARRENDADOR, pues, aun cuando se prorrogue el contrato, por tacita reconduccién, se entendera siempre que
el/los fiador/es continda/n garantizandolo hasta que los propietarios o administradores se hagan cargo del local y
reciban, a satisfaccion, el bien objeto de éste contrato. El/los fiador/es renuncian expresamente a los beneficios de
orden, division y excusion.
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