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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A

Balance de Situacién abreviado al
31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 2022 2021

ACTIVO NO CORRIENTE 18.028.399,49 18.392.795,68
Inmovilizado intangible 5 12.663,22 13.540,10
Inmovilizado material 6 17.219.847,44 17.547.796,74
Inversiones inmobiliarias 7 124.322,78 124.322,78
Inversiones financieras a largo plazo 8 2.378,97 3.948,78
Deudores comerciales no corrientes 8 669.187,08 703.187,28
ACTIVO CORRIENTE 1.941.476,33 2.285.524,47
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 116.320,04 105.501,40
Clientes por ventas y prestacién de servicios 98.551,61 81.332,39
Otros deudores 17.768,43 24.169,01

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

1.825.156,29

19.969.875,82

2.180.023,07

20.678.320,15




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A
Balance de Situacion abreviado al
31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2022 2021
PATRIMONIO NETO 19.005.374,98 18.594.836,44
Fondos propios __1_?.4137351!4_14 17.981.724,17
Capital 9.1 5.133.681,90 5.133.681,90
Capital escriturado 5.133.681,90 5.133.681,90
Reservas 9.2 12.036.104,11 11.797.219,75
Resultado del gjercicio 3 1.249.065,43 1.050.822,52
subvenciones, donaciones y legados 93 586.523,54 613.112,27
PASIVO NO CORRIENTE 594.659,37 1.350.068,69
Provisiones a largo plazo 13 - 78.960,00
Deudas a largo plazo 10 505.002,85 1.181.250,26
Deudas con entidades de crédito - 680.595,55
Otras deudas a largo plazo 505.002,85 500.654,71
Pasivos por impuesto diferido 11 2.589,11 2.791,02
Periodificaciones a largo plazo 10 87.067,41 87.067,41
PASIVO CORRIENTE 369.841,47 733.415,02
Deudas a corto plazo 10 ~ 132.268,75 426.648,10
Deudas con entidades de crédito 2 401.606,62
Otras deudas a corto plazo 132.268,75 25.041,48
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10 237.572,72 306.766,92
Otros acreedores 237.572,72 306.766,92

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

19.969.875,82

20.678.320,15




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A

Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2022

(Expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios
Aprovisionamientos
Otros Ingresos de explotacién
Gastos de personal
Otros gastos de explotacién
Amortizacion del inmovilizado
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
Excesos de provisiones
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
Gastos financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Nota 2022 2021
2.6 3.772.441,66 2.820.531,93
16 (4.406,40) (5.681,01)
2.6 . 599.937,25
(660.891,71) (606.465,96)
(1.460.278,81)  (1.235.373,97)
5-6 (537.177,30) (549.345,33)
9.3 26.790,64 26.790,64
78.960,00 :

40.202,53 28.216,41
1.255.640,61 1.078.609,96

4,80 4,80
(6.579,98) (27.305,54)
(6.579,18) (27.300,74)

1.249.065,43 1.051.309,22
11 . (486,70)
1.249.065,43 1.050.822,52
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A
Memoria abreviada de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2022

Naturaleza v Actividades de la Sociedad

Mercados Centrales de Abastecimiento de Tenerife, S.A. (en adelante, la Sociedad) se
constituy6é como sociedad anénima el 21 de febrero de 1974 por un periodo de tiempo
indefinido, quedando regulada por la legislacion aplicable a las sociedades andnimas y, en
algunos aspectos especificos, por los preceptores reguladores que se contienen en la
legislacion de las Administraciones Locales, entrando en funcionamiento en julio de 1980. Su
domicilio social, coincidente con el lugar donde desarrolla la actividad, esta ubicada en el
recinto alimentario Mercatenerife, Poligono Industrial El Mayorazgo, Santa Cruz de Tenerife.

La Junta General de Accionistas celebrada el 24 de febrero de 2016, acordd, por unanimidad,
efectuar la modificacion de los Estatutos Sociales, con el objetivo de mejorar la redaccion
anterior de los Estatutos y adaptarlos a las modificaciones legislativas que se han ido
aprobando en la materia y a la Ley de Sociedades de Capital.

Conforme al Articulo 2 de los Estatutos Sociales, la Sociedad tendra como objeto social las
siguientes actividades:

1°) La prestacién en régimen de gestion directa, del servicio publico de los mercados
mayoristas de la provincia de Santa Cruz de Tenerife mediante la promocion, construccion
y explotacién de los mercados centrales de productos alimentarios, asi como de todos los
servicios complementarios que sean precisos para la mejor utilizacion de dichos mercados
y comodidad de sus usuarios.

2°) La prestacion y gestion directa o indirecta de los servicios de los mercados minoristas de
la provincia de Santa Cruz de Tenerife, mediante su promocion, construccion y
explotacion, asi como de todos aquellos servicios complementarios que sean precisos para
la mejor utilizacion de los mercados y comodidad de sus usuarios

3% El desarrollo y gestion de actividades empresariales para la mejora en todos los ordenes
del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios en la provincia de Santa Cruz
de Tenerife, siguiendo las directrices de las Administraciones Publicas y el cumplimiento
de la legislacion vigente en la materia.

Cualquiera de las actividades anteriores podréa ser desarrollada por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o analogo.

La Sociedad forma parte de un Grupo de sociedades que encabeza Empresa Nacional
Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A. (MERCASA), con domicilio social en Madrid.
Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Mercasa y el informe de gestion consolidado del
ejercicio 2020 fueron formuladas el 5 de marzo de 2021, aprobadas el 11 de junio de 2021 y
estan depositadas en el Registro Mercantil de Madrid, junto con el correspondiente informe
de auditoria.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A
Memoria abreviada de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2022

Todas las actividades se realizan en la provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Bases de Presentacion

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue
modificado en 2016 por el Real Decreto 602/201 6, de 2 de diciembre y el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
para su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimdndose que
seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estin expresadas en euros, salvo que se
indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en
materia contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.2 Cuentas anuales abreviadas

Por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 257.1 de la Ley de Sociedades de
Capital, los Administradores presentan las cuentas anuales de forma abreviada.

2.3 Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,
ademas de las cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio anterior. En la
memoria abreviada también se incluye informacion cuantitativa del gjercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.4 Principio de empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales abreviadas
atendiendo al principio de empresa en funcionamiento y consideran que no existen riesgos
significativos que afecten a la aplicacion de dicho principio.

2.5 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los Administradores
han realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas
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estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del
ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir
acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion
de la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo
importante de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el
proximo ejercicio son los siguientes:

Incertidumbre

La Sociedad recibié en el ejercicio 2021 la solicitud de reintegro de una subvencion
recibida en 2018, véase nota 9 siguiente, para la realizacion de las obras correspondientes
al proyecto “Modificacién Entrono y Accesos a Mercatenerife” por importe de 350.000
curos. La Sociedad ha presentado en el ejercicio 2022, Recurso Contencioso
Administrativo contra la Resolucién del Presidente de la Corporacién del Servicio de
Agricultura, Ganaderia y Pesca del Cabildo de Tenerife, en la que desestimo recurso de
alzada presentado por la Sociedad y declara la procedencia del reintegro del importe integro
de la aportacién especifica recibida por la Sociedad, con destino a la ejecucion de las obras
previstas en el proyecto “Modificacion Entorno y Acceso a Mercatenerife”. En dicho
Recurso se ha solicitado que no se declare el reintegro de la aportacion de 350.000 euros
alegando entre otras las siguientes cuestiones:

Que se trata de una modalidad mas de ayuda presupuestaria o “subvencién nominativa”
directa y sin concurrencia de acuerdo con la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

Que consta en el expediente administrativo, la adjudicacion del contrato de obra a la
contratista con escrupulosa observancia al procedimiento legal establecido.

Que la citada administracion ha reconocido expresamente que el montante de las
certificaciones de obra reflejadas junto con las facturas que justifican su pago que obren en
el expediente administrativo, supera el importe de la aportacion especifica de referencia.

Por todo ello la Direccion de la Sociedad considera que existen razones suficientes para
defender los argumentos en sede judicial y que dicho recurso sera resuelto favorablemente
para la Sociedad, por lo que no se ha registrado provision alguna.
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2.6 Cambios en criterios contables

La Sociedad ha modificado en el ejercicio 2022 el criterio de clasificacion de los ingresos
correspondientes a la cesiéon de derechos de superficie, que en ejercicios anteriores se
registraron en el epigrafe de la cuenta de pérdidas Yy ganancias abreviada “Otros ingresos
de explotacion™, al considerarse accesorios a la explotacion y en el ejercicio 2022 se han
incluido en el importe neto de la cifra de negocios. Este nuevo criterio se basa en la
consideracién de dichas operaciones en base a su trasfondo econémico, que es asimilable
a un arrendamiento, sin tener en cuenta la forma juridica de la operacién y teniendo en
cuenta lo mencionado en la consulta al Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
publicada el 3 de agosto de 2021 en relacién a los componentes de la cifra de negocios en
la que se indica “que en determinadas ocasiones en la realidad empresarial se produce la
realizacion simultdnea de varias actividades y en este caso hay que entender que los
ingresos producidos por las diferentes actividades de la empresa se consideraran en el
cémputo de las actividades ordinarias, en la medida que se obtengan de forma regular y
periodica y se deriven del ciclo econémico de produccién, comercializacion o prestacion
de servicios propios de la empresa, es decir, de la circulacién de bienes y servicios que son
objeto del trifico de la misma.” Por todo ello, en el ejercicio 2022, la Sociedad ha
clasificado en el Importe neto de la cifra de negocios un total de 583.042,61 euros
correspondientes a estos ingresos por derechos de superficie. En 2021 este tipo de ingresos
estaban recogidos en el epigrafe “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas
Yy ganancias abreviada, por un importe de 599.937,25 euros.

2.7 Correccién de errores

La Sociedad ha procedido a corregir un error de gjercicios anteriores consistente en la
contabilizacion de una indemnizacion que se ha liquidado por sentencia judicial a favor del
anterior gerente de la Sociedad por importe de 11.938,17 euros. En consecuencia, se ha
procedido a reducir las reservas voluntarias en dicho importe. Dada la cuantia de la
correccion realizada, no se ha procedido a modificar las cuentas comparativas del ejercicio
anterior al considerar su efecto como poco significativo.

(3) Aplicacion de Resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022 y su comparativa del ejercicio
anterior, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por la Junta General
de Accionistas, es la siguiente:
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Euros
2022 2021
Base de reparto:
Beneficio/Pérdidas del Ejercicio 1.249.065.43 1.050.822,52
Aplicacion:
A Reservas voluntarias 449.065,43 250.822,52
A dividendos 800.000.00 800.000.00

1,249.06543  1.050.822,52

Normas de Registro y Valoracion

Estas cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con los principios contables y normas
de valoracién y clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad vigente. Los
principales son los siguientes:

(a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya s¢a éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas.

Los activos intangibles se amortizan sisteméticamente de forma lineal en funcion de la
vida util estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ej ercicio y, si procede, ajustados
de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalta la existencia de indicios
de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

Esta partida incluye los costes de las adquiridas a terceros. Su amortizacion se realiza de
forma lineal a lo largo de su vida util estimada de 3 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que
se producen.
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Inmovilizado material

Los bienes del inmovilizado incorporados con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se
valoran al precio de adquisicion més las actualizaciones practicadas de acuerdo con las
disposiciones contenidas en las normas legales correspondientes. Los bienes adquiridos
con posterioridad a la citada fecha se encuentran valorados a su precio de adquisicion o
coste de construccién, que en todo caso incluye los gastos inherentes a cada operacion de
compra y/o necesarios para la puesta en condiciones de funcionamiento del bien. Después
del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso. el importe acumulado de las correcciones por
deterioro registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008,
que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos
financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del
inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que
se producen. Los costes de renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento
de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor
contable de los elementos sustituidos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su
vida til estimada.

Los afios de vida ttil estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son
los siguientes:
Afios de vida util

Construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario 10
Utillaje 7
Equipos para procesos de informacién 4
Otro inmovilizado 8

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los
métodos de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.
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(d) Deterioro del valor de los activos no financieros

(e)

(0

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evaliia si existen indicios de que algun activo
no corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado
y si existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y
el valor en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce
una pérdida por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo
futuros esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los
riesgos especificos asociados al activo. Para aquellos activos que no generan flujos de
efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de
activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a
las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los
fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro
del valor.

Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econémicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario,
los contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el
plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Activos financieros

f.1) Clasificacion y valoracion
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Activos financieros a coste amortizado

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no
comerciales, que incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que no se negocian en un mercado activo y para los que
se estima recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad, salvo, en su caso,
por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y
créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por
arrendamientos operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y
se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento.
Para el cdlculo del valor razonable de las fianzas se toma como periodo remanente
el plazo contractual minimo comprometido.

Derechos de superficie

La Sociedad ha concedido contratos de derechos de superficie sobre parcelas propias
a varios deudores. Finalizado los contratos se extinguiré el derecho de superficie y
la propiedad de lo edificado revertira a favor de la Sociedad (ver Nota 8.1 Deudores
comerciales no corrientes).

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada,
con cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado
activo y para los que la Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad financiera
de conservarlos hasta su vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.
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Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

f.2) Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han
expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero
o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo financiero, éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad
mantiene el control del activo, continda reconociéndolo por el importe al que estd
expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacion
continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion
atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido, y el valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la
ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y forma parte del
resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En estos casos,
la Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion
recibida.

(g) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la
cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalia
las posibles pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como
las cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando despucs
de su reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus
flujos de efectivo estimados futuros.
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La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos
instrumentos de deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen
referencia fundamentalmente a la existencia de impagados, incumplimientos,
refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien la posibilidad de no recuperar
la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las
pérdidas por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo existente en el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos
financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de
cierre de las cuentas anuales. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la
Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a
mas de doce meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas
que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

Instrumentos de patrimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado
cuando después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacion de ellos
que suponga que no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso
prolongado o significativo en su valor razonable.

En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, incluidos en la categoria de
“Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto”, la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
que es el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia,
en la estimacion del deterioro se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién.

Pasivos financieros
h.1) Clasificacion y valoracion
Pasivos financieros a coste amortizado
Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por

operaciones de trifico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales
que no son instrumentos derivados.
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En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por
arrendamientos operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y
se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento.
Para el célculo del valor razonable de las fianzas se toma como periodo remanente
el plazo contractual minimo comprometido.

h.2) Cancelacion
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja
del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge.
De la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones
actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo
que se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de
transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina
aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del
pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segin
las nuevas condiciones.
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A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son
sustancialmente diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo
inicial y el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero,
incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los
flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados
ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original.

(i) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

)

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos
y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

* Son convertibles en efectivo.
* En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

* Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.
Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las
condiciones establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente
en el patrimonio neto, una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que
adquieren la condicion de no reintegrables, no registrandose ningn ingreso hasta dicho
momento,

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estdn
financiando. Las subvenciones recibidas para adquirir activos materiales se imputan
como ingresos del ejercicio en proporcién a su amortizacion.

(k) Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se
cancelarén se reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una
obligaci6n actual (ya sea por una disposicién legal, contractual o por una obligacion
implicita o tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable
que suponga una salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes
que surjan por la actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van
devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y
el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningtin tipo de descuento. Las
provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo
de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.
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Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se
reconocen como un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion
registrada. Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha
compensacion se deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada
a que ocurran eventos futuros que no est4n enteramente bajo el control de la Sociedad y
aquellas obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para
las que no es probable que haya una salida de recursos para su liquidacion o que no se
pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro contable,
detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

La Sociedad esta obligada al pago de un premio de jubilacion en virtud del Convenio
Colectivo que le es de aplicacion. Dicha obligacion cubre a todos los empleados en
plantilla fija y se estipula en base a las mensualidades de su salario y la edad de jubilacion.
En base a esta obligacion y siguiendo la normativa vigente, la Sociedad externalizo con
fecha 1 de octubre de 2002 dicha obligacion mediante la contratacion de un contrato de
seguro colectivo de vida con Axa-Winterthur regido por la legislacion vigente que le es
de aplicacion.

La financiacion de dicho contrato se rige con el pago de una prima periddica y una prima
{inica. Las primas periddicas se establecen con caracter anual que se actualizardn en base
a las posibles nuevas prestaciones a garantizar y cambios en las bases técnicas aplicadas.

Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base
imponible del ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las
variaciones producidas durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos
diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha
del balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se
considera como base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a
efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes
epigrafes de “Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del
balance.
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La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias

temporarias imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa
vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas
pendientes de compensar, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos
activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalda los activos por impuestos
diferidos reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal
evaluacion, la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya
no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto
diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados
en el momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la

forma en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto
diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos
Yy pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o
liquidacion.

No se reconoce impuesto diferido en relacién a las dotaciones realizadas a la Reserva para
Inversiones en Canarias, al entenderse que la Sociedad ha materializado suficientemente,
en los plazos regulados, los compromisos de inversién que asumen al dotar dicho fondo,
segun la Ley 19/94, de 6 de julio de modificacién del Régimen Economico y Fiscal de
Canarias. Seglin esta normativa, los incumplimientos que pudieran producirse de
materializacion de las dotaciones a la Reserva generarian un incremento, por importe del
defecto de inversién producido, de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del
ejercicio en el que el incumplimiento se produjera, requiriendo igualmente la liquidacion
de los intereses de demora asociados.

Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes Y No corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando
estan vinculados al ciclo normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender,
consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo son diferentes a los anteriores y
su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo
de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo y otros activos
liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo superior a un
afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior a un afio para todas las actividades
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(n) Ingresosy gastos

(0)

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos s registran cuando ocurren,
con independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por venlas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o
rendimientos econémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de
los costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran
al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos,
rebajas en el precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como,
en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos
que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los
ingresos.

Adicionalmente, se deben cumplir las siguientes condiciones dependiendo del tipo de
actividades desarrolladas por la Sociedad:

«+ Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracion del
contrato.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran
como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser
utilizados de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes
partidas del epigrafe “Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos
criterios.

Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de
valoracion detalladas anteriormente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran
adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que
no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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(p) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de
cuantificacion razonable se registran como gasto del ejercicio en el que existe una
expectativa vlida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.
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(5) Inmovilizado Intangible

La composicion del epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y los movimientos durante los
ejercicios 2022 y 2021 de las cuentas de coste y amortizacion acumulada ha sido el siguiente
(cifras en euros):

Euros
Propiedad Aplicaciones
Industrial Informaticas Total
Coste:
Saldoa 1.1.2021 12.406,33 102.566,31 114.972,64
Adiciones - 2.324.49 2.324.49
Saldoa 31.12.2021 12.406,33 104.890,80 117.297,13
Adiciones = & -
Saldoa 31.12.2022 12.406,33 104.890,80 117.297,13
Amortizacién acumulada:
Saldoa 1.1.2021 (12.406,33) (90.424,72) (102.831,05)
(Dotaciones) - (925.98) (925,98)
Saldoa 31.12.2021 (12.406,33) (91.350,70) (103.757,03)
(Dotaciones) - (876.88) (876.88)
Saldoa 31.12.2022 (12.406,33) (92.227.58) (104.633.91)
Valor neto contable a 31.12.2021 - 13.540,10 13.540,10
Valor neto contable a 31.12.2022 = - 12.663,22 12,663.22

5.1. Otra Informacidn

El detalle de los activos intangibles totalmente amortizados a 31 de diciembre es el

siguiente:
Euros
2022 2021
Propiedad Industrial 12.406,33 12.406,33
Aplicaciones Informaticas 102.566.31 99.760.31
114.972,64 112.166,64
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Inmovilizado Material

La composicion del epigrafe al 31 de diciembre d
ejercicios 2022 y 2021 de las cuentas de coste

(cifras en euros):

Coste:
Saldo a 1.1.2021
Adiciones
Traspasos

Saldo a31.12.2021
Adiciones

Saldo a 31.12.2022

Amortizacion Acumul.:

Saldo a 1.1.2021
(Dotaciones)

Saldo a31.12.2021
(Dotaciones)
Saldo a31.12.2022

Valor neto contable a
31.12.2021

Valor neto contable a
31.12.2022

e 2022 y los movimientos durante los
Yy amortizacién acumulada ha sido el siguiente

Euros
Instalaciones
técnicas, y
otro
inmovilizado  Inmovilizado
Terrenos  Construcciones material en curso Total
2.397.869,96  23.437.203,69 3.334.812.80 22.84517 29.192.731.62
- - 3.461.67 - 3.461.67
2.397.869.96  23.437.203.69 3.338.274.47 22.845.17 29.196.193.29
- 191.643.27 16.707.85 - 208.351.12
2.397.869.96 23.628.846.96 3.354.982.32 22.845.17 29.404.544 41
- (8.128.473,56) (2.971.503.64) - (11.099.977,20)
- (492.363.24) (56.056.11) - (548.419.35)
- (8.620.836.80) (3.027.559.75) - (11.648.396.55)
- (492.796.68) (43.503,74) - (536.300.42)
- (9.113.633.48) (3.071.063.49) - (12.184.696.97)
2.397.869,96  14.816.366.89 _ 310.714,72 22.845,17 17.547.796,74
2.397.869.96 1451521348 _ 283.918.83 22.845.17 17.219.847.44

6.1. Descripcion de los principales movimientos

Las altas de inmovilizado material durante el ejercicio 2022 corresponden a trabajos de
astaltado incluido en construcciones por importe de 191.643.27 euros Yy equipos
informaticos por importe de 16.707,85 euros.

Las altas de inmovilizado material durante el ejercicio 2021 se correspondian a la compra
de equipos informaticos.
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6.1. Otra Informacion

El detalle de los activos materiales totalmente amortizados a 31 de diciembre es el

siguiente:
Euros
2022 2021
Instalaciones técnicas 935.892,77 935.892,77
Maguinaria 1.041.476,98 047.989,78
Utillaje 12.234,30 12.234,30
Otras instalaciones 89.925,42 89.925.,42
Mobiliario 103.702,12 103.702,12
Equipos para proceso de informacion 431.281,16 422.051,93
Otro inmovilizado material 347.238.42 347.238.42

2961.751,17  2.859.034,74

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros que cubren el valor neto contable del
inmovilizado material.

(7) Inversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones
inmobiliarias son los siguientes:

Inversiones
inmobiliarias

Saldo a 1.1.2021 124.322,78
Adiciones -
Traspasos =
Saldoa 31.12.2021 124.322,78
Adiciones -
Traspasos -
Valor neto contable a 31.12.2022 124.322,78

Con fecha 10/08/2016 se inscribi6 en el Registro de la Propiedad, un derecho de superficie a
favor de la entidad Comercial Jesuman, S.A. sobre la parcela Al propiedad de la Sociedad,
situada a la entrada del recinto del mercado central Mercatenerife, para la construccion y
explotacion de un centro empresarial. El coste de este terreno es de 124.322,78 euros.
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El plazo de vigencia del acuerdo de cesion del terreno es por 30 afios, a partir de los dos meses
posteriores a la inscripcién en el Registro de la Propiedad del Derecho de superficie. La fecha
de inicio de este derecho de superficie se ha establecido el 10 de octubre de 2016, a partir de
esta fecha, se establece un plazo de 24 meses de carencia para el cobro del canon determinado
en la clausula 12.3 del Pliego de Condiciones.

El precio del contrato se establecié en un canon de 505.000,00 euros anuales, revisable
anualmente segtin el indice de precios del alquiler de la vivienda del indice de Precios de
Consumo, a nivel provincial del afio natural anterior (de enero a diciembre, ambos inclusive).
Para facilitar la ejecucion de la obra, la Sociedad otorgd una carencia inicial en el pago del
canon mensual de 24 meses, a contar a partir de los dos meses posteriores a la inscripcion del
derecho de superficie en el Registro de la Propiedad.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad ha devengado un ingreso en su cuenta de pérdidas y
ganancias por importe de 501.515,11 euros (495.688.57 euros en 2021) en concepto del
mencionado canon.

Categorias de activos y pasivos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en funcién de la intencion que tenga en los
mismos, en las siguientes categorias:

(8.1) Activos financieros

El andlisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no
corrientes es el siguiente:

Clascs de activos financieros no corrientes
Valores Créditos,
Instrumentosde representativos | derivados
patrimonio de deuda yotros Total
Saldo al inicio del ejercicio 2021 240,40 480,00 774.416.16 775.136,56
Altas - u . -
Salidas y reducciones . . (34.000,25) (34.000,25)
Traspasos y otras variaciones - - (34.000.25) (34.000,25)
Saldo a final del ejercicio 2021 240,40 480,00 706.415.66 707.136,06
Altas N s o 2
Salidas y reducciones n . (1.569.81) (1.569.81
Traspasos y otras variaciones B . (34.000.20) (34.000,20)
Saldo a final del ejercicio 2022 240,40 480,00 670.845,65 671.566,05
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El desglose del saldo de los activos financieros recogidos en el balance de situacion a
31 de diciembre de 2022 y 2021, atendiendo a la naturaleza de dichos instrumentos
financieros y a las categorias establecidas por la norma de registro y valoracion novena
del Plan General Contable vigente, se presenta a continuacion (cifras en euros):

- largo plazoa 31 de diciembre de 2022

Euros
Clases Valores Créditos,
Instrumentos representativos ~derivados y Total
Categorias de patrimonio  de deuda otros 31.12.22
Activos financieros
a coste amortizado - 480,00 670.845,65 671.325,65
Activos financieros a coste 240,40 - - 240.40
Total 240,40 480,00 670.845,65  671.566,05
- largo plazo a 31 de diciembre de 2021
Euros
Clases Valores Créditos,
' Instrumentos representativos derivados y Total
Categorias de patrimonio  de deuda otros 31.12.21
Activos financieros
a coste amortizado - 480,00 706.415,66  706.895.66
Activos financieros a coste 240.4 - - 240,40
Total 240,40 480,00 706.415,66 707.136,06
- corto plazo a 31 de diciembre de 2022
Euros
Clases Créditos,
' derivados y Total
Categorias otros 31.12.22

Activos financieros
a coste amortizado 114.243.81 114.243.81
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- corto plazo a 31 de diciembre de 2021

Euros
Clases Créditos,
derivados y Total
Categorias otros 311224
Activos financieros
a coste amortizado 98.606,70 98.606.70

(8.1.1) Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de
diciembre es el siguiente:

Euros
2022 2021
Activos financieros a largo plazo:

Deudores comerciales no corrientes 669.187,08 703.187,28
Valores representativos de deuda 480,00 480,00
Créditos a terceros - 1.569.,81
Fianzas y depésitos constituidos a largo

plazo 1.658.,57 1.658.57

671.325,65  706.895,66

Activos financieros a corto plazo:

Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar 114.243 81 98.606.70

785.569,46  805.502,36

Deudores comerciales no corrientes.

Euros
2022 2021

Canon Arrendamiento Jesuman 669.187,08 703.187,28

Los deudores comerciales no corrientes se corresponden con el importe
devengado pendiente de cobro del canon asociado al derecho de superficie con
la entidad Comercial Jesuman (Nota 7).
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La Sociedad ha concedido contratos de derechos de superficie sobre parcelas
propias a varios deudores (Comercial Jesuman y deudores por Parcela C). El
plazo de vigencia de estos contratos es de 30 y 25 afios respectivamente, por
lo que el vencimiento de los mismos es octubre de 2046 y en abril de 2023. A
fecha de formulacion de las Cuentas Anuales, los Administradores no han
dispuesto de datos que pudieran ser susceptibles de valoracion de los edificios
construidos mediante contratos de derechos de superficie, bien porque no han
sido justificados mediante documentacion real de coste de los mismos, por lo
que teniendo en cuenta la vida econémica estimada del bien serd similar a la
duracién de la concesién no se espera que tenga elevado impacto contable.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicién de éste epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Euros
2022 2021
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios 98.551,61 81.332,39
Deudores varios 1.771,68 10.188.,86
Personal 13.920,52 7.085.45

114.243,81  98.606,70

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se
presenta neto de las correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos
habidos en dichas correcciones han sido los siguientes

Euros
2022 2021
Saldo inicial - (45.939,20)
Reversion y aplicacion de deterioro - -
Saldo final - (45.939,20)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no ha registrado pérdidas de
créditos comerciales incobrables.
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(9) Patrimonio Neto

(9.1) Capital social

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital estaba compuesto por 85.419 acciones de
60,10 euros de valor nominal cada una. Las acciones estaban totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones son de la misma clase, otorgan los mismos derechos
¥ no cotizan en bolsa.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el

siguiente:
Euros
2022 2021

Entidad Insular para el Desarrollo Agricola, Ganadero y

Pesquero de Tenerife EPEL AGROTEIDE 42.42% 42.42%
Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A. (MERCASA) 40,78% 40,78%
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 13,08% 13,08%
Otros accionistas 3.72% 3.72%

100,00%  100,00%

(9.2) Reservas
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los
siguientes:
Euros
Ajustes por Distribucion

Ejercicio 2022: Saldo inicial errores de resultados Saldo final
Reserva legal 1.027.754,74 - - 1.027.754,74
Reservas voluntarias 10.727.007,84 (11.938,17) 250.822,53  10.965.892,20
Reserva de capitalizacién 37.365,38 - - 37.365,38
Reserva por capital amortizado 4.988,30 - - 4.988,30
Diferencias por ajuste de
capital a euros 103,49 - 103.49

11.797.219,75 (11.938,17)  250.822,53 12.036.104,11
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Euros
Ajustes por Distribucion

Ejercicio 2021: Saldo inicial errores de resultados Saldo final
Reserva legal 1.027.754,74 - - 1.027.754,74
Reservas voluntarias 0.803.389,80 30.392,10 893.225,94 10.727.007,84
Reserva de capitalizacion 37.365,38 - - 37.365,38
Reserva por capital amortizado 4.988,30 - - 4.988,30
Diferencias por ajuste de
capital a euros 103.49 - - 103.49

10.873.601,71 30.392,10  893.22594 11.797.219.75

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas
y solo podra destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la
compensacién de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el
capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado. A 31 de diciembre
de 2022 la reserva legal se encuentra totalmente dotada.

Reservas voluntarias

El saldo de esta reserva es de libre disposicién al 31 de diciembre de 2022.

Reserva de capitalizacion

De acuerdo con el articulo 25 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la Sociedad tendra derecho a una reduccion en la base imponible del 10 por
ciento del importe del incremento de sus fondos propios, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a) Que el importe del incremento de los fondos propios de la entidad se mantenga durante
un plazo de 5 afios desde el cierre del periodo impositivo al que corresponda esta
reduccion, salvo por la existencia de pérdidas contables en la entidad.

b) Que se dote una reserva por el importe de la reduccion, que debera figurar en el
balance con absoluta separacion y titulo apropiado y seré indisponible durante el plazo
previsto en la letra anterior.



29

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A
Memoria abreviada de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2022

Reserva por capital amortizado

Como consecuencia de la reduccion de capital por amortizacién de acciones propias
realizada en el ejercicio 2016, realizada con cargo a reservas de libre disposicion, se doté
la consiguiente reserva por capital amortizado por importe de 4.988,30 euros, igual al
importe del valor nominal de las acciones amortizadas, de la que sélo serd posible
disponer con los mismos requisitos que los exigidos para la reduccion del capital social,
en aplicacion de lo previsto en el articulo 335 ¢) de la Ley de Sociedades de Capital.

(9.3) Subvenciones recibidas

Los movimientos habidos en las subvenciones de capital no reintegrables son los

siguientes:
Efecto Efecto
impositivo  Transferen-  impositivo
_ Saldo de las ciasala de las
Ejercicio 2022 inicial Adiciones  adiciones  cta.de PyG.  transferenc.  Saldo final
Subvenciones no
reintegrables 613.112,27 - - (26.790,64) 201,91 586.523,54
Efecto Efecto
impositivo  Transferen-  impositivo
Saldo de las ciasala de las
Ejercicio 2021 inicial Adiciones  adiciones  cta.de PyG.  transferenc.  Saldo final
Subvenciones no
reintegrables 639.701,00 - - (26.790,64) 201,91 613.112,27

El Ministerio de Agricultura concedi6 en el afio 1992 una subvencion a la Sociedad para

la construccion de 27 naves para locales de alquiler comercial, por importe de
196.723.,40 euros.

La Consejerfa de Empleo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias concedié en
el afio 2001 una subvencién de capital para la remodelacion y modernizaciéon de las
zonas comunes, por importe de 99.167,00 euros.

La Sociedad recibio el 17 de enero de 2017 una subvencién de capital de la Consejeria
del Area de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Cabildo Insular de Tenerife para la
renovacion de las cubiertas ligeras de las naves 1 y 2 por importe de 200.000,00 euros.

La Consejeria del Area de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Cabildo Insular de
Tenerife concedié el 9 de noviembre de 2018 una subvencién de capital para la
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modificacién del entorno y los accesos a las instalaciones de la Sociedad, por importe
de 350.000,00 euros.

(9.4) Informacion en relacion con el derecho de separacion del socio por falta de distribucién
de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

En el gjercicio 2022 se aprobd un reparto de dividendo de 800.000 euros (400.000 euros
en 2021).

(10) Pasivos financieros

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

- Largo plazo a 31 de diciembre de 2022

Euros
Clases Instrumentos financieros a largo
plazo
Deudas con
entidades de Derivados y Total
Categorias crédito Otros 31.12.22
Pasivo financiero
a coste amortizado - 505.002,85 505.002,85
- Largo plazo a 31 de diciembre de 2021
Euros
Clases Instrumentos financieros a largo
plazo
Deudas con
entidades de Derivados y Total
Categorias crédito Otros 31.12.21

Pasivo financiero
a coste amortizado 680.595.55 500.654,71 1.181.250,26
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- Corto plazo a 31 de diciembre de 2022

Euros
Clases Instrumentos financieros a corto
plazo
Deudas con
entidades de Derivados y Total
Categorias crédito Otros 31.12.22
Pasivo financiero
a coste amortizado - 286.464,30 286.464,30
- Corto plazo a 31 de diciembre de 2021
Euros
Clases Instrumentos financieros a corto
plazo
Deudas con
entidades de Derivados y Total
Categorias crédito Otros 31.12.21
Pasivo financiero
a coste amortizado 401,606,62 287.333,99 688.940,61

(10.1). Deudas con entidades de crédito.

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros
2022 2021
A largo plazo:
Préstamos y créditos de entidades de crédito - 680.595,55
A corto plazo:
Préstamos y créditos de entidades de crédito - 401.606.62
= 1.082.202,17

La Sociedad ha cancelado anticipadamente, en el ejercicio 2022, la deuda
correspondiente al préstamo detallado anteriormente.



32

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE TENERIFE, S.A
Memoria abreviada de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2022

Deudas con entidades de crédito

El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito es el siguiente:

Importe pte. Gastos
de pago a financieros
Ejercicio 2022 31/12/2022 Limite Vencimiento Tipo de interés devengados
Préstamo - - - Euribor 12 meses +1,.25% 6.579.98
Importe pte. Gastos
de pago a financieros
Ejercicio 2021 31/12/2021 Limite Vencimiento Tipo de interés devengados
Préstamo 1.082.202,17 - 02/08/2024  Euribor 12 meses +1,.25% 16.218,10

El 2 de agosto de 2017 el Banco Santander concedié un préstamo personal a la
Sociedad por importe de 2 millones de euros. En garantia de la devolucion de dicho
préstamo se habian pignorado los derechos de ingresos que derivan a de la escritura de
constitucion de derecho de superficie efectuada con Comercial Jesuman (Nota 8.1).

El detalle de los vencimientos anuales de los principales de los préstamos y créditos de
entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros
2022 2021
Afio 2022 - 401.606,62
Afio 2023 - 406.655,56
Afio 2024 - 273.939.99

TOTAL = 1.082.202,17
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(10.2) Otras deudas - Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre
es el siguiente:

Euros
2022 2021
A largo plazo:
Fianzas recibidas y cobros anticipados por

arrendamientos 505.002.85 500.654.71

A corto plazo:
Otros pasivos financieros 132.268,75 25.041,48
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 154.195.55 262.292 51
286.464,30 287.333,99
791.467,15 875.056,11

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos

La Sociedad ha recibido fianzas por los inmuebles arrendados por 592.070,26 euros
(587.722,12 euros al 31 de diciembre de 2021). El valor actual de dichas fianzas
asciende a 505.002,85 euros al 31 de diciembre de 2022 (500.654,71euros al 31 de
diciembre de 2021), mientras que el cobro anticipado asciende a 87.067,41 euros a
dicha fecha (87.067,41 euros al 31 de diciembre de 202 1).

Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Euros
2022 2021
A corto plazo:
Acreedores varios 104.236,26 99.060,47
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 49.959,29 49.956,10
Anticipos de clientes - 113.275.94
154.195,55 262,292,51

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad ha recibido anticipos de clientes por importe
de cero euros (113.275,94 euros en 2021). Estos anticipos derivan del contrato de
derecho de superficie firmado con Comercial Jesuman descrito en la Nota 7 el cual
establece que el coste de las obras de remodelacion de los accesos a las instalaciones
sera abonado inicialmente por el superficiario. La Sociedad reintegrara al superficiario
dicho importe mediante la deduccién del 50% del canon mensual pactado a partir de
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24 meses desde la fecha de firma de la escritura pblica de constitucion del derecho
de superficie y hasta la extincion de la financiacion recibida.

(11) Situacion fiscal

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el

siguiente:
Euros
2022 2021
Aclivos por impuesto corriente (nota 11.1) 2.075,94 4.811,27
Otros créditos con las Administraciones Pablicas:
- Impuesto de Sociedades ejercios anteriores 0,29 2.083.43
2.076,23 _6.894,70
Pasivos por impuesto diferido (2.589,11) (2.791,02)
Otras deudas con las Administraciones Pablicas:
- IRPF (32.637.94) (23.020,87)
- Seguridad Social (14.818,23) (13.993,03)
- IGIC (35.921.00) (7.460.51)
(83.377,17) (44.474.41)
(85.966,28) (47.265,43)

Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La
Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro ltimos ejercicios para todos los impuestos que
le son aplicables. En opinién de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores
fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse,
en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable
a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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(11.1) Célculo del Impuesto sobre Sociedades

A continuacion, se presenta un detalle del calculo del Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios 2022 y 2021 (cifras en euros):

Euros
2022 2021
Resultado contable del ejercicio y base contable 1.249.065,43  1.050.860,52
Ajustes imputados a reservas (11.938,16) 30.392.10
Impuesto de sociedades - 448.71
Diferencias permanentes 60.00 -
Base contable del impuesto y base imponible fiscal 1.237.187.27 1.081.701,33
Cuota al 25% 309.296,82 270.425,33
Bonificaciones y deducciones (309.296.82) (269.938.,63)
Cuota ajustada - Gasto por Impuesto sobre Sociedades - 486,70
Retenciones y pagos a cuenta 2.075,94 5.297.98
Impuesto sobre Sociedades a (devolver) (2.075.94) (4.811.,28)

La conciliacion entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado
de multiplicar los tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos
reconocidos es la siguiente:

Euros
Ingresos y gastos

Cuenta de imputados

Pérdidas y directamente al
Ejercicio 2022: Ganancias patrimonio neto Reservas
Saldo de ingresos y pgastos del
ejercicio antes de impuestos 1.249.065,43 (26.588,73) (11.938,16)
Diferencias permanentes 60,00 = -
Carga impositiva tedrica 312.281,36 (201,91) (2.984,54)
Bonificacion articulo 34 IS (309.158.54) - 2.954.69
Deducciones (3.122.82) 29.85

Gasto/ (ingreso) impositivo efectivo —_ - _(201,91) -
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Euros
Ingresos y gaslos
Cuenta de imputados
Pérdidas y directamente al

Ejercicio 2021: Ganancias patrimonio neto Reservas
Saldo de ingresos y gastos del 1.051.309,23 (26.588,73) 30.392,10
ejercicio antes de impuestos

Carga impositiva tedrica 262.827.31 (201.91) 7.598.03
Diferencias permanentes - - -
Bonificacion articulo 34 LIS (260.199,04) - (7.522,05)
Deducciones (2.155.25) - (62.30)
Gasto/ (ingreso) impositivo efectivo 47302 _(201,91) 13,68

El calculo del impuesto sobre Sociedades a devolver es el siguiente:
Euros
2022 2021

Impuesto corriente - 486,70
Retenciones - (3.589,51)
Pagos a cuenta (2.075.94) (1.708.47)
Impuesto sobre Sociedades a pagar / (devolver) (2.075,94) (4.811,28)

(11.1) Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos
por impuesto diferido son los siguientes:

Cuenta de
Saldo pérdidasy  Patrimonio
Ejercicio 2022 inicial ganancias neto Traspaso  Saldo final
Pasivos por impuesto diferido:
-Subvenciones no reintegrables (2.791.02) - 201,91 - (2.589.11)
Cuenta de
Saldo pérdidasy  Patrimonio
Ejercicio 2021 inicial ganancias neto Traspaso  Saldo final

Pasivos por impuesto diferido:
-Subvenciones no reintegrables (2.992,93) - 201,91 - (2.791,02)
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Al 31 de diciembre, la Sociedad tenia deducciones pendientes de aplicar por 651.386,41
euros (606.568,55 euros al 31 de diciembre de 2021) para las que no se han registrado

los correspondientes activos por impuesto diferido. El detalle de estas deducciones es
el siguiente:

Euros

Ejercicio limite para su
Ejercicio de generacion compensacion 2022 2021
Deducciones por activo fijos (ley 20/1991)

2012 2027 115.685,91 117.232,39
2016 2031 5.801,72 5.801.72
2017 2032 147.653,18 147.653,18
2018 2033 3.219,00 3.219,00
2019 2034 19.559,24 19.559,24
2020 2035 312.237,60 312.237,60
2021 2036 865,42 865,42
2022 2037 46.364.34 -

651.386,41 606.568,55

Durante el ejercicio 2022 se han generado deducciones por activos fijos nuevos por
importe de 47.910,82 euros (865,42 euros en 2021) y han sido aplicadas deducciones
por un importe de 3.092,97 euros (2.217,55 euros en el 2021).

La Sociedad tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos afectos a
la deduccién por inversiones aplicadas.

Operaciones con partes vinculadas

El epigrafe “Aprovisionamientos” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta, presenta el
siguiente detalle (cifras en euros):

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los
ejercicios 2022 y 2021, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Vinculacion

Empresa Nacional Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A. (MERCASA)  Accionista-Empresa Vinculada
Miembros de los drganos de administracion Consejeros
Personal clave de la direccion de la empresa Directivos

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico
normal de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los
aplicados a entidades no vinculadas.
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El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

Euros
2022 2021
Gastos:
- Prestacion de servicios (2.376.94) (1.798.,26)
Ingresos:
- Prestacion de servicios 8.339.44 6.214.31

Adicionalmente a las operaciones detalladas anteriormente, la Sociedad ha liquidado
en el ejercicio 2022 las tasas e impuestos que le corresponden del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife y del Cabildo por importe total de 1.261 ,98 euros y 30.188,56

euros, respectivamente.

Al 31 de diciembre los saldos con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos deudores Saldos acreedores
2022 2021 2022 20201
MERCASA 768,97 1.148.24 128.40

Adicionalmente hay una fianza recibida de 860 euros de MERCASA.

(12.2) Informacién relacionada con los miembros de los érganos de administracion y
personal clave de la direccién de la empresa

El detalle de las remuneraciones devengadas por los miembros de los organos de
administracion y del personal clave de la direccion de la Sociedad es el siguiente:

Euros

2022 2021

Miembros de los 6rganos de administracion:
- Dietas y desplazamiento 49.927.28 19.685.64

Personal clave de la direccion:
- Sueldos 77.024 .88 48.399.06
126.952,16 68.084,70
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en
materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o
actuales del Consejo de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian anticipos ni créditos concedidos al
personal de alta direccion o a los miembros del Consejo de Administracion, ni habia
obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

En relacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores
han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

Provisiones

El detalle de provisiones al 31 de diciembre es el siguiente:

Euros
2022 2021

Provision para riesgos y gastos - 78.960,00

Durante el ejercicio 2019 se doté una provision por importe de 78.960,00 euros que
corresponde a la demanda por despido improcedente interpuesta por el anterior Gerente de la
Sociedad. Esta provisién correspondia a la mejor estimacion de la Sociedad por la
indemnizacion derivada del despido anterior. En el ejercicio 2022 ha sido resuelta dicha
demanda siendo favorable a la Sociedad en segunda instancia por lo que se ha procedido a
cancelar dicha provision en su totalidad, reflejandose un ingreso por dicho importe en el
epigrafe Excesos de provisiones de la Cuentas de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Otra informacién

(14.1) Estructura del personal

El nimero medio de personas empleadas en el ejercicio 2022 ha sido de 13
trabajadores (13,5 trabajadores en el ejercicio 2021 ¥

(14.2) Informacion sobre medioambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias
significativas relativas a la proteccion y mejora del medio ambiente, por lo que no
consideran necesario registrar provision alguna en tal sentido.
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Adicionalmente, la Sociedad, durante el ejercicio 2015 renovo la certificacion 18O
14001/2004 en gestion medioambiental, obtenida en 2006 que a fecha de 31 de
diciembre de 2022 sigue vigente. Esta calificacion garantiza la correcta gestion
medioambiental en todos los procesos que se llevan a cabo en las citadas instalaciones.
Este logro supone a la vez una obligacién y un reconocimiento, tanto para el personal
como para todos los operadores del mercado en su intento por controlar, mejorar y
minimizar el posible impacto o repercusion medioambiental.

Para el correcto cumplimiento de estos objetivos, se llevan a cabo una serie de
acciones que implican el uso de productos bioldgicos en sustitucion de quimicos en
las labores de limpieza, mejora de los sistemas de recogida selectiva mediante el uso
de compactadores estaticos, la disminucion del consumo y gasto energético de
electricidad, la racionalizacion del uso del agua y control de las pérdidas en la red, asi
como la puesta en funcionamiento de paneles fotovoltaicos que supone una aportacion
considerable de la Sociedad por las energias limpias.

Esta certificacion viene a demostrar, en definitiva, el correcto cumplimiento de la
legislacion vigente en esta materia y que la Sociedad cuenta con procedimientos
efectivos en la lucha por el control y la minimizacion del impacto ambiental de todos
aquellos procesos en los que directamente 0 indirectamente esta implicado. Todo ello
en estrecha colaboracion con los agentes involucrados en dichos procesos.

(15) Informacién relativa a la Ley15/2010 de 5 de julio sobre morosidad

Al 31 de diciembre de 2022, la deuda con proveedores comerciales, cumple con la normativa
aplicable. A continuacion, se presenta el detalle de los periodos medios de pago a
proveedores correspondiente al ejercicio 2021:

Dias
2022 2021

Periodo medio de pago a proveedores 35,17 39,72

(16) Aprovisionamientos

Este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge Unicamente el importe de las
compras de material de oficina que a 31 de diciembre de 2022 y 2021, es de 4.406,40 y
5.681.01 euros, respectivamente.
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(17) Hechos posteriores al cierre.

No se han producido otros hechos o acontecimientos dignos de mencion.

Tenerife, 8 de febrero de 2023
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